Gemeinde Breitenfelde

Kreis Herzogtum Lauenburg

Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 15
»oportpark Am Knullen“

fur das Gebiet ndrdlich der Stral’e ,Am Knullen®, westlich der im Bau befindlichen Kin-
dertagesstatte und des Friedhofs sowie stidlich landwirtschaftlicher Flachen am Pries-
terbach in der Gemeinde Breitenfelde
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1 Grundlagen der Planaufstellung

1.1 Planungsanlass

Mit den Bebauungsplanen Nr. 13 und Nr. 13 (1. Anderung) aus den Jahren 2017 bzw.
2019 wurde der bestehende Sportplatz in dem Ort Breitenfelde zu Gunsten eines Wohn-
gebietes Uberplant. Am Ende der Suche fir einen neuen Sportplatz stand das Areal
nordlich der Strafle ,Am Knullen“ und 6stlich des Friedhofs bzw. eines Kindergartens.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 mdchte die Gemeinde Breitenfelde nun
auch die planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung eines neuen Sportplatzes auf
besagtem Gelande schaffen.

Hierzu hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung vom 27.04.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 15 fir das Gebiet nordlich der Stralle ,Am Kniillen®, westlich der
Kindertagesstatte und des Friedhofs sowie sudlich landwirtschaftlicher Flachen am
Priesterbach in der Gemeinde Breitenfelde beschlossen. Die Aufstellung der beiden
Bauleitplane erfolgt im Parallelverfahren.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 weist eine Grof3e von ungefahr 5,0 ha auf
und befindet sich am 6stlichen Ortsrand der eigentlichen Ortslage von Breitenfelde. Der
Plangeltungsbereich umfasst jeweils Teile der Flurstiicke 20, 121, 128 und 224 der Flur
6 der Gemarkung Breitenfelde.

Er wird begrenzt durch:
= landwirtschaftliche Flachen und den Priesterbach im Norden,
= |andwirtschaftliche Flachen dstlich des Plangebietes sowie

= die StralRe ,Am Kniillen* sowie daran angrenzende landwirtschaftliche Flachen im Si-
den

= und eine Kindertagestatte westlich des Plangebietes.

Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 wird die 15. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes aufgestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 erfolgt in einem regularen Verfahren mit
allen nach Baugesetzbuch erforderlichen Beteiligungsschritten, einschlie3lich der
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

1.4 Rechtsgrundlagen

Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:
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= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221),

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

= Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

= Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (Landesbauordnung - LBO) vom
06.12.2021, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung bauordnungs-
rechtlicher Vorschriften vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422).

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhaltnisse

2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

GemalR Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2021 befindet sich die Gemeinde Brei-
tenfelde innerhalb des "Landlichen Raumes". Zudem befindet sich die Gemeinde inner-
halb des 10 km Radius um das Mittelzentrum M6lln und bildet zusammen mit der Stadt
Molin und weiteren, umliegenden Gemeinden einen Stadt- und Umlandbereich im land-
lichen Raum. Ferner ist die Gemeinde Breitenfelde als "Entwicklungsraum fiir Tourismus
und Erholung" dargestellt.
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Abb. 1. Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)
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Die Stadt-Umland-Bereiche im landlichen Raum sollen als regionale Wirtschafts-, Ver-
sorgungs- und Siedlungsschwerpunkte im l&ndlichen Raum gestérkt werden und Ent-
wicklungsimpulse fur den gesamten landlichen Raum geben.

2.2 Regionalplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Sid (Planungs-
raum |) aus dem Jahr 1998. Der Regionalplan stellt die zuvor beschriebenen Inhalte des
Landesentwicklungsplanes dar. In Erganzung dazu ist die Gemeinde Breitenfelde als
nicht zentraler Ort die besondere Funktion ,Planerische Wohn-, Gewerbe und Dienst-
leistungsfunktion® zugewiesen. Das ermoglicht der Gemeinde eine starkere Entwicklung
in den genannten Bereichen als anderen Gemeinden, die kein zentraler Ort sind. Auf-
grund der raumlichen Nahe zum Mittelzentrum Mdlin weist die Gemeinde Breitenfelde
besondere Entwicklungsvoraussetzungen auf. Es soll jedoch auch eine enge Abstim-
mung zwischen der Gemeinde Breitenfelde und der Stadt Mélin bezlglich besagter Ent-
wicklungen geben.

2.3 Landschaftsrahmenplan

Fur das Plangebiet gilt der Landschaftsrahmenplan des Planungsraums Il aus dem Jahr
2020. Dieser zeigt in Karte 1 fur das unmittelbare Plangebiet keine Darstellung. Der
nordlich des Plangebiet verlaufenden Priesterbach ist jedoch als Verbundachse darge-
stellt. Ebenfalls als Verbundsachse gekennzeichnet sind die Flachen 6stlich des Plan-
gebietes und westlich des Elbe-Lubeck-Kanals. Aus Karte 2 ist zu entnehmen, dass
Grol3teile des Ortes Breitenfelde bzw. der umliegenden Landschatft die Voraussetzungen
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fur eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Land-
schaftsschutzgebiet erfillen und eine besondere Erholungseignung aufweisen. Ausge-
nommen hiervon sind die Bereiche des stdlichen Breitenfeldes bis Niendorf a.d. Steck-
nitz. Karte 3 trifft wiederum keine Darstellung fur das unmittelbare Plangebiet. Jedoch
sind dstlich an das Plangebiet angrenzend oberflachennahe Rohstoffe vermerkt sowie
Auslaufer des Geotops Kl 055 (KIiff Stecknitz — Delvenau).

2.4 NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.
Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

= das FFH DE 2329-381 NSG Borstgrasrasen Alt Moélln > 2.800 m nérdlich des Plan-
geltungsbereiches,

= das FFH-Gebiet DE 2430-391 Seenkette Driisensee bis Gudower See mit angren-
zenden Waldern > 4.000 m 6stlich des Plangeltungsbereiches,

= das FFH-Gebiet DE 2430-392 Talhange bei Gottin, Grambeker Teich und Umgebung
> 4.200 m sudostlich des Plangebietes.

Der geplante Bau eines Sportplatzes im Plangeltungsbereich ist fur den Erhaltungszu-
stand der 0.g. FFH-Gebiete nicht relevant. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der FFH-Gebiete und der Arten durch die geplanten Veranderungen der Habitataus-
stattung im Plangeltungsbereich ist nicht ableitbar.

2.5 Flachennutzungsplan
RS YR

I
|

Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Breitenfelde
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Breitenfelde stellt das Plangebiet entsprechend
seiner aktuellen Nutzung als landwirtschaftliche Flache dar. Das westlich an das Plan-
gebiet angrenzende Areal wurde durch die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Jahr 2019 geé&ndert. An dieser Stelle sind aktuell eine Flache fir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Kita“ und eine Wohnbauflache dargestellt. Ostlich des Plange-
bietes stellt der Flachennutzungsplan zudem einen geplanten Stral3enbau samt Flachen
fur den Uberortlichen Verkehr dar. Dabei handelt es sich um den geplanten Verlauf der
B207 zur Ortsumgehung Breitenfelde. Im aktuellen Verkehrswegeplan 2030 des Bun-
des, ist die Strecke jedoch nicht aufgefiihrt.

2.6 Landschaftsplan

Biotop- und Nutzungstypen/Bestand

Den Grof3teil des Bestandes im Plangebiet stellen ein Griinland- (GI) und ein Ackerbio-
top (AA) dar. Die Randbereiche sind von Knicks mit Uberhaltern (HW) und Feldhecken
(HF) gepréagt. An der sudostlichen Spitze des Plangebietes ist eine herausragende
Baumgruppe (HGb) dargestellt. Unmittelbar westlich dieser Baumgruppe verzeichnet
der Bestandsplan zudem einen Steinhaufen (St). Nordlich der Baumgruppe sind halbru-
derale Gras- und Staudenflure mittleren Standortes vermerkt.
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Abb. 4: Auszug aus dem Landschaftsplan (Bestand) der Gemeinde Breitenfelde (2001)

Entwicklung / MaRnahmen

Der Landschaftsplan macht lediglich fiir die westlichen Flachen des Plangebietes einen
Vorschlag zur Entwicklung. Dort wird eine extensive landwirtschaftliche Nutzung vorge-
schlagen. Weitere Planungen fir das Plangebiet sind nicht dargestellt.

Landschaftsbild und Erholungspotential
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Die Bewertung zur Attraktivitat bzw. zur Empfindlichkeit des Landschaftsbildes weist fiir
das Plangebiet eine sehr geringe bis geringe natirliche Attraktivitat / Empfindlichkeit des
Plangebietes aus. Lediglich von der 6stlichen Plangebietskante wird ein wichtiger Aus-
blick in die Landschaft dargestellt. Zudem sind die Strafl3e ,Am Knullen“ und die nach
Norden und Osten anschlieBenden Feldwege als geeignete FulR- und Radwege ver-
zeichnet.

Leitplan

Der Leitplan des Landschaftsplanes sieht im Plangebiet eine Entwicklung der Erholungs-
funktion vor. Zudem sollen die Redder an der Strale ,Am Knillen“ erhalten und entwi-
ckelt werden.

2.7 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich auRerhalb der Geltungsbereiche
rechtskraftiger Bebauungsplane und ist dem Aul3enbereich im Sinne des § 35 BauGB
zuzuordnen.

Im Westen grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 aus dem Jahr 2020
an das Plangebiet an. Im Bebauungsplan Nr. 14 sind die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung einer Kindertagesstatte, in Form einer Flache fir Gemein-
bedarf und eines kleinen Allgemeinen Wohngebietes (WA) geschaffen worden. Fir das
Allgemeine Wohngebiet gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 und ein Hchstmalf3
fur die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4. Ferner durfen Einzel- und Doppelh&user mit
maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden. Dabei darf die Traufthéhe (TH) maximal
6,0 m und die Firsthéhe (FH) maximal 9,0 m betragen. Zudem besteht umlaufend von
Norden nach Suden ein Knickschutzstreifen, der als Flache fiir Mal3nahmen und private
Grunflache festgesetzt ist.

3 Bestandssituation

3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist derzeit durch seine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Bauliche An-
lagen befinden sich nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches. Dem Plangebiet vorge-
lagert ist die Straf’e ,Am Knullen®, welche derzeit auf einer Breite von rund 4,5 m asphal-
tiert ist. Die Seitenbereiche das Stralienraums sind unbefestigt. Dabei fungiert der Stra-
Renseitenraum jenseits des Plangebietes als Abstandsgriin zwischen den StralRenver-
kehrsflachen und der Bestandsbebauung. Der Grinstreifen auf der, dem Plangebiet
zugewandten Seite, wird teilweise als Stellplatzflache genutzt.

AulRerhalb des Plangebietes

Westlich des Plangebietes befinden sich aktuell ein kleines Wohngebiet in Planung so-
wie eine Kindertagestatte im Bau. In nordlicher Richtung erstrecken sich
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landwirtschaftliche Flachen sowie die Niederung des Priesterbachs. Auch das Gelande
Ostlich des Plangebietes ist von landwirtschaftlichen Flachen geprégt. Im Stdwesten
grenzt eine einreihige Wohnbebauung an das Plangebiet an, die dann jedoch Richtung
Sudosten endet und von landwirtschaftlichen Flachen abgeldst wird.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

MIV - Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Knotenpunkt BundesstraRe B207 /
Dorfstral3e in dstliche Richtung. Nach rund 800 m zweigt die Stral3e ,Am Kndllen® von
der Dorfstral3e ab.

Durch den unmittelbaren Anschluss an die BundesstralRe B207 besteht direkter An-
schluss an das regionale und Uberregionale Stral3ennetz. So ist beispielsweise Uber die
Bundesstral3e B207 das Mittelzentrum Molin in norddstliche Richtung zu erreichen. Der
nachste Anschlusspunkt an das Autobahnnetz besteht mit der Anschlussstelle Talkau
an die Bundesautobahn A24.

FuRR- und Radwege

Eigenstandige Ful3- und Radwege bestehen innerhalb und angrenzend an das Plange-
biet nicht.

OPNYV - Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist iber mehrere Buslinien und Haltestellen an das 6ffentliche Verkehrs-
netz angebunden. In rund 650 m Entfernung zum Plangebiet liegt die Haltestelle ,Brei-
tenfelde, Niendorfer Weg®. Hier verkehrt die Linie 8814 zwischen Talkau und Molin, die
allerdings als Schulbuslinie nur wochentags und nur zu Schulzeiten in Schleswig-Hol-
stein bedient wird.

In rund einem Kilometer Entfernung zum Plangebiet liegt die Haltestelle ,Kreuzung Brei-
tenfelde®, welche von mehreren Buslinien angefahren wird. Dazu zahlen die Linie 8700
zwischen Ratzeburg und der U-Bahnhaltestelle Wandsbek Markt in Hamburg, die Linie
8810 zwischen dem Bahnhof in Hamburg-Bergedorf und Mélin und die Linie 8830 zwi-
schen MolIin und Bichen. Ergénzt wird das Fahrangebot an dieser Haltestelle durch die
Linie 8762, die als Schulerverkehr wochentags zwischen Alt Mélin und Moélin verkehrt.

Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt. Stellplatze befinden sich daher
nicht innerhalb des Plangebietes. Natur und Umwelt
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3.2.1 Vegetationsbestand

Im April 2023 erfolgte auf der Grundlage des Biotoptypen-Kartierschlissels SH eine Kar-
tierung* der Biotop- und Nutzungstypen durch die PROKOM Stadtplaner und Ingenieure
GmbH innerhalb des Plangebietes.

Der grofite Teil des Plangebietes wird durch eine intensiv genutzte Ackerflache (AAy)
eingenommen, die sich im mittleren und westlichen Teil des Plangebietes erstreckt.
Westlich davon befindet sich beiderseits einer, von einer ruderalen Staudenflur frischer
Standorte (RHm) und einem Holunder bewachsenen kleinen Hangkante, eine intensiv
genutzte Grinlandflache, die relativ artenarm ausgepragt ist und nur wenige Krauter
aufweist. Bei diesen handelt es sich um Ruderalisierungszeiger wie z.B. den Stumpf-
blattrigen Ampfer (Rumex obtusifolius) und um Nahrstoffzeiger wie z.B. Vogel-Miere
(Stellaria media) und Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum officinale). Wertgebende Grin-
landarten wie z.B. das Rote Strauf3gras (Agrostis capillaris) und die Wiesen-Schafgarbe
(Achillea millefolium) sind nur im Bereich der Hangkante und nur mit geringen Anteilen
vertreten.

Am sudlichen und am dstlichen Rand des Plangebietes sind Knicks (HWYy) vorhanden.
Der am sudlichen Rand des Plangebietes befindliche Knick ist auf einer alten Steinmauer
ausgebildet und weist einen mehrreihigen dichten Gehélzbestand aus Arten wie u.a. Ha-
sel, Spitz-Ahorn, Esche, Birke, Eiche, Berg-Ahorn, Hartriegel, Holunder, Schlehe und
Sal-Weide auf. Zahlreiche Uberhélter sind vorhanden. Der Knick gehért zu den am bes-
ten ausgepragten Knicks in diesem Bereich und ist gemaR Okologischer Knickbewer-
tung als Knick der Klasse | einzuordnen. Der am 6stlichen Rand des Plangebietes gele-
gene Knick weist einen etwas degradierten Wall mit einem Uberwiegend zweireihigen,
bereichsweise dreireihigen Gehdlzbestand aus wenigen Arten auf. Dabei dominieren
Hasel und Eiche, weiterhin kommen Arten wie Hainbuche und GeiRblatt vor. Uberhalter
sind auch in diesem Knick zahlreich vorhanden. Der Knick weist gemaR Okologischer
Knickbewertung eine mittlere Wertigkeit auf und ist in die Klasse Il einzuordnen.

Die Ackerflache und die intensiv genutzte Grinlandflache setzen sich Uber das Plange-
biet nach Norden hinaus fort. Nordlich des Plangebietes werden die Acker- und die Grin-
landflache durch ein kleines, tGberwiegend von Eichen gebildetes Feldgehdlz getrennt,
das sich auf der dstlichen Boschung eines kleinen Talbereichs in Richtung Priesterbach,
d.h. nach Norden erstreckt.

Nach Westen grenzt an das Plangebiet das Grundsttick einer im Bau befindlichen Kin-
dertagesstatte an, die an ihrer ¢stlichen und ndérdlichen Grenze durch einen Wall abge-
grenzt wird. Nach Suden grenzt ein breiter Weg mit wassergebundener Decke an das
Plangebiet an, auf dessen Sidseite ebenfalls Knicks vorhanden sind, die zusammen mit
dem am sudlichen Rand des Plangebietes vorhandenen Knick einen Redder bilden.
Dem westlichen der Knicks ist in Richtung Weg ein ungenutzter Streifen mit einer all-
mahlich verbuschenden Ruderalflur vorgelagert. Im siddstlichen Randbereich liegt im

1 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Breitenfelde, Bebauungsplan Nr. 15 Sportplatz
Am Knillen, Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 29.06.2023
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Bereich der dort vorhandenen Wegegabelung eine kleine mit Spiel- und Sportgeraten
sowie Sitzgelegenheiten ausgestattete Grinflache, die von Einzelbdumen bzw. Baum-
gruppen Uberstanden ist.

Nordlich der beiden sidlich des Weges gelegenen Knicks ist eine lockere Baumreihe
aus jungen Eichen vorhanden. Sidlich der beiden Knicks befinden sich weitere Acker-
und Grunlandflachen sowie weitere Knicks. Im Osten grenzt an den randlichen Knick ein
befestigter Weg an, an den ein weiterer Knick anschliel3t, so dass auch hier ein Redder
ausgebildet ist. Im riickwartigen Bereich des Knicks finden sich Ackerflachen und weitere
Knicks.

Fir die Bewertung der im Plangebiet und in seiner unmittelbaren Umgebung festgestell-
ten Biotoptypen werden folgende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Krite-
rien herangezogen:

e Grad der Naturnéhe,

e Vorkommen seltener Arten,

o Gefahrdung bzw. Seltenheit,

¢ Vollkommenheit und

e zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestellten
Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wertstufen von
0 ,ohne Biotopwert* bis 5 ,sehr hoher Biotopwert“ umfasst.

Wertstufe

Definitionen / Kriterien

Biotoptypen

Schutzstatus

sehr hoher Biotopwert:

sehr wertvolle, naturnahe Biotopty-
pen, Reste der ehemaligen Natur-
landschaft mit vielen seltenen oder
geféhrdeten Arten

e im Bereich des Plangebietes nicht
vorhanden

hoher Biotopwert:

naturnahe Biotoptypen mit wertvol-

ler Riickzugsfunktion, extensiv oder
nicht mehr genutzt; Gebiet mit lokal
herausragender Bedeutung fur den

Arten- und Biotopschutz

e sonstiges Feldgehdlz
o Knick der Wertstufe |

§21(1)Nr. 4
LNatSchG i.V. m.
§ 30 BNatSchG

mittlerer Biotopwert:

relativ extensiv genutzte Biotoptypen
innerhalb intensiv genutzter Raume
mit reicher Strukturierung, hoher Ar-
tenzahl und einer, besonders in Ge-
bieten mit hohem Anteil von Arten
der Wertstufe 4, hohen Riickzugs-
und/oder Vernetzungsfunktion; Ge-
biet mit lokaler Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz

e Knicks der Wertstufe ||
e Baumgruppe

§21 (1) Nr. 4
LNatSchG i.V. m.
§ 30 BNatSchG

niedriger Biotopwert:

Nutzflachen oder Biotoptypen mit
geringer Artenvielfalt, die Bewirt-
schaftungsintensitat Gberlagert die
natirlichen Standorteigenschaften,
Vorkommen nur noch weniger
standortspezifischer Arten; Lebens-
raum fur eurydke Arten

e maRig artenreiches Wirtschafts-
grunland

o linear ausgepragte ruderale Stau-
denflur

e sonstiges Gebusch
(sehr Kkleinflachig)
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Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr niedriger Biotopwert: ¢ artenarmes Wirtschaftsgriinland
Biotoptypen ohne Riickzugsfunk- « intensiv genutzte Ackerflachen
tion, intensiv genutzt, mit tberall
1 schnell ersetzbaren Strukturen,; fast

vegetationsfreie Flachen, extrem ar-
tenarm bzw. lediglich fur einige we-
nige eurydke Arten von Bedeutung

ohne Biotopwert: e Gebaude
0 Uberbaute oder vollstéandig versie- e StralRen, Wege, Flachen
gelte Flachen befestigt / versiegelt

Tab.1: Bewertung der Biotoptypen (PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH)

3.2.2 Topografie

Das Plangebiet weist insgesamt eine bewegte Topografie auf. Die Hohen bewegen sich
dabei zwischen 30,31 m U. NHN im auf3ersten Nordosten und 44,18 m . NHN an der
sudostlichen Plangebietsgrenze. Im westlichen Plangebiet steigt das Gelande zunachst
deutlich an. So sind vom westlichen Rand des Plangebiet bis ins Zentrum zwischen 7,00
und 9,00 m Hohenunterschied zu verzeichnen. Die grof3te Steigung ist dabei von Nord-
westen in Richtung Zentrum des Plangebietes zu erkennen, wéhrend sich die H6hen
von Sudwesten in Richtung Zentrum relativ gleichmafig entwickeln. Das Zentrum des
Plangebiet befindet sich auf Hohen zwischen 40,0 und 41,0 m 0. NHN. Vom Zentrum in
Richtung Sudosten steigt das Plangebiet dann um weitere 3,0 m an, wahrend das Ge-
lande in Richtung nordéstlich Plangebietsgrenze wieder deutlich auf bis zu 38,18 m ab-
fallt.

3.2.3 Bodenschutz / Bodenversiegelungen

Im Rahmen der Erarbeitung des Bauleitplans erfolgte durch den Fachgutachter LLS —
Labor fir Landschafts- und Sportstattenbau? eine gutachterliche Betrachtung der Bo-
denverhéltnisse im Plangebiet. Die Ergebnisse diese Untersuchung werden nachfolgend
zusammenfassend wiedergegeben:

Zur Erkundung der anstehenden Bodenarten des Baugrundes im Bereich der geplanten
Spielfelder sowie zur Enthahme des erforderlichen Probenmaterials fir die labortechni-
schen Untersuchungen wurde wahrend des Ortstermins vom 20.-21.06.2023 die Sport-
anlage an 18 Stellen bis zu einer maximalen Erkundungstiefe von ca. 3 m unter Ober-
kante Gelande beprobt.

Grundwasser

Grund-/ bzw. Schichtenwasser wurde mit Ausnahme des deutlich tiefer gelegenen Er-
kundungspunktes SG 18 zum Zeitpunkt der Untersuchungen bis in einer Tiefe von ca.
3 m unter OK nicht vorgefunden.

2 LLS - Labor firr Landschafts- und Sportstattenbau: Projekt / Priifbericht Nr. 10136 Geplante Sportanlage
Am Knullen 23881 Breitenfelde, Stand: 21.08.2023
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Geschiebelehm / Geschiebedecksande

Die vorgefundenen Geschiebelehm und Geschiebedecksande sind in ihrer Korngréf3en-
zusammensetzung uneinheitlich und es ist ein Steinanteil zu berticksichtigen. Die Bdden
sind als wasserundurchléssig einzuordnen, fir die Errichtung eines Sportplatzes ist ein
funktionsfahiges Entwasserungssystem erforderlich. Darliber hinaus weisen die Béden
eine Empfindlichkeit gegenuber N&sse sowie ein erhebliches Staunéssepotenzial auf.
Nach Einschatzung der Fachgutachter sind die Béden nur bei geeigneter Witterung zu
bearbeiten, ggf. kbnnen MaRnahmen zur Bodenstabilisierung erforderlich werden.

Oberboden Sand, schluffig, landwirtschaftliche Nutzung

Bei den oben genannten Bdden ist ebenfalls ein Steinanteil zu bertcksichtigen. Eine
Wiederverwendung des Bodens zur Herstellung einer Rasentragschicht ist nach gut-
achterliche Einschéatzung nicht moglich. Ggf kdnnen die Boden zur Herstellung einer
Speicherschicht verwendet werden, dafir ist jedoch eine Separierung des Steinanteils
erforderlich.

Auffullungen / Altlastenverdachtsflache

Die Auffullungen sind stark organisch und mit Bauschutt erkundet worden. Die genaue
Ausdehnung und Méachtigkeit der Auffullung bzw. der Altlastenverdachtsflache wurden
im Rahmen der Begutachtung nicht eingegrenzt. Aus gutachterlicher Sicht ist ein Abtrag
erforderlich.

Far die Errichtung des geplanten Sportplatzes muss die Hohenlage im Plangebiet ange-
passt werden, daflr sind erhebliche Erdarbeiten erforderlich.

3.2.4 Altlasten

Es ist bekannt, dass sich zentral an der dstlichen Plangebietsgrenze eine alte Deponie
fur Hausmill, &hnliche Gewerbeabfalle und Klarschlamm befindet.

Im weiteren Verfahren wird gutachterlich geklart, wie mit den Altlasten umzugehen ist.
Die Ergebnisse des Gutachtens werden, sofern sie relevant fir die Planung sind, im
weiteren Verfahren aufgegriffen und eingearbeitet.

3.2.5 Natur-und Artenschutz

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch das Gutachterbtro
BBS-Umwelt GmbH? eine Ersteinschatzung zur Betroffenheit des Artenschutzes. Die Er-
gebnisse der Ersteinschatzung werden nachfolgend wiedergegeben.

Methoden

Fur die Gruppen der Brutvogel, Fledermause sowie die Zauneidechse und die Hasel-
maus wurden 2023 Kartierungen gem. Abstimmung mit der UNB durchgefuhrt.

3 BBS-Umwelt GmbH: Gemeinde Breitenfelde B-Plan Nr. 15 — ,Sportpark Am Knillen Ersteinschatzung
Artenschutz, Stand: 24.11.2023
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Die Artengruppe der Amphibien wurde bereits 2019 durch Untersuchungen erfasst.
Nach Einschatzung der UNB sind worst-case-Betrachtungen vorzunehmen, da geféhr-
dete und streng geschutzte Arten im weiteren Umfeld anzunehmen sind.

Brutvdgel

Es wurden 4 Tag- und 1 Nachtbegehungen nach Siidbeck et al. durchgefuhrt. Dabei
wurden Arten der Geb&ude, Gewasser sowie der Geholze festgestellt, die in ihrem Be-
stand als ungefahrdet eingestuft sind und haufig vorkommen wie Kohlmeise, Elster,
Buntspecht und Stockente. Auch der Haussperling kommt vor. Auch der Waldkauz
kommt im indirekten Wirkraum vor. Lebensraume dieser Arten sind nur durch die ge-
plante Zufahrt durch Zerstérung betroffen, wahrend der Bauphase kdnnen Stérungen
nicht ausgeschlossen werden. Zudem wurden Arten der Offenlandbriter nachgewiesen
wie Feldlerche (Rote Liste: geféahrdet) und Wiesenpieper (Vorwarnliste). Es wurden zwei
Reviere der Feldlerche festgestellt, die vorgezogen auszugleichen sind. Diese Arten
kénnen von Totung, Storung und Lebensstéattenverlust betroffen sein.

Fledermause

Es wurden funf Begehungen zu verschiedenen Zeiten innerhalb der Aktivitdtsphase
(Jahreszeit und Tages-bzw. Nachtzeit) der Fledermause durchgefihrt. Zudem wurde
eine Hohlenbaumkartierung durchgefihrt und in jeweils vier Nachten vier Horchboxen
entlang einer vermuteten Flugroute platziert.

Die Untersuchungen (Auswertung der Horchboxen steht noch aus) belegen eine regel-
mafige Nutzung des Redders Am Kniillen als Flugroute verschiedener Arten insb. Klein-
flederméause (Zwerg-, Micken- und Rauhautfledermaus sowie Breitfligelfledermaus).
Die Randbereiche der Gehdlze werden als Jagdhabitat genutzt. Insbesondere der Grin-
landbereich Richtung Priesterbach nordwestlich des Geltungsbereichs hat eine hohe Be-
deutung als Jagdgebiet. Der Redder im Osten zwischen Grillplatz und Priesterbach hat
lediglich eine allgemeine Bedeutung. Eine Wochenstube der Zwergfledermaus konnte
fur das nordwestliche Wohngebiet bestétigt werden. Es kénnen Hohlenbdume durch die
Planung betroffen sein, die vor Fallung/Rodung auf Quartiere und Besatz Uberprift und
bei Quartiersnachweis im raumlichen Zusammenhang vorgezogen ausgeglichen werden
mussen. Um Storungen zu vermeiden, sind vor allem Regelungen zur Beleuchtung in
Bau- und Betriebsphase nétig: Um Quartiere, Flugrouten und Jagdhabitate nicht zu ent-
werten, ist ein Dunkelkorridor eingeplant, in dem Werte von 0,2 lux nicht Uberschritten
werden bzw. die Beleuchtung durch die Planung gegentiber dem Bestand nicht zunimmt.
Weiterhin wird die Verwendung von warmem und langwelligem Licht (fledermausfreund-
lich) empfohlen — gem. aktueller Lichtplanung ist flr die Sportanlage eine Farbtempera-
tur von 3.000 K vorgesehen. Alle Lampen und Strahler werden nach oben sowie best-
maoglich zu den Seiten abgeschirmt; verwendet werden asymmetrische Flutlichtstrahler,
die besser abzuschirmen sind. Da es um regionale Wettkdmpfe geht, sollte die Beleuch-
tungsstarke der Sportpléatze bei Em = 75 lux und die Gleichférmigkeit bei U = 0,5 liegen
(HANEL 2017).
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Die Lichtplanung ermdglicht Werte von max. 0,2 lux innerhalb der Dunkelkorridore. Der
Dunkelkorridor entlang von Knicks und Redder betrédgt 20 m und entlang der Waldkante
aufgrund von Baumhdhen von ca. 30 m und wichtigen Uberlappungsbereichen > 20 m.

Haselmaus

Im April 2023 wurden 34 Nesttubes ausgebracht, um auf Haselmausvorkommen zu pri-
fen. Die Tubes wurden monatlich bis einschlie3lich Oktober kontrolliert. Dabei wurden
zwei besetzte Reviere festgestellt. Da die Gehdlze im Osten nicht durch die Planung
betroffen sind, ist hier kein Lebensstattenausgleich erforderlich. Die Haselmaus gilt gem.
Haselmauspapier als stérungsunempfindlich.

Amphibien

GemalR Untersuchungen BBS-Umwelt GmbH aus dem Jahr 2019 und Landes-Artkatas-
terdaten kommen Wechselkréte und Knoblauchkréte im Dorfteich stidwestlich des Gel-
tungsbereichs vor. Auch Vorkommen von Kammmolch und Laubfrosch sind hier vorhan-
den.

Es befinden sich keine Laichgewasser innerhalb der Flacheninanspruchnahme sowie im
indirekten Wirkraum, der genannte Dorfteich liegt jedoch nur 160 m westlich des Gel-
tungsbereichs und somit innerhalb der Wanderdistanz der Amphibienarten. Kammmolch
und Laubfrosch kdnnen daher die Geholze bzw. deren Wurzelbereich auch innerhalb
der Flacheninanspruchnahme als Landlebensraum nutzen. Auch die Knoblauchkréte
konnte aufgrund ihrer Wanderdistanz zwischen Laichgewéasser und Landlebensraum
von bis zu 1.200 m innerhalb der Flacheninanspruchnahme vorkommen (als Steppenart
bevorzugt sie offene, trocken-sandige Béden, u.a. Ackerland). Die Wanderroute ist aller-
dings durch die vielbefahrene DorfstralRe, Siedlung u.a. neue Einfamilienhauser und ha-
bitatungeeignete Garten sowie den grof3flachigen Neubau eines Kindergartens mit an-
schlieendem Grunland stark beeintrachtigt. Stidlich gelegene Ackerflachen der Umge-
bung stellen somit geeignetere Landlebensraume dar, sodass keine Vorkommen in der
Flacheninanspruchnahme angenommen werden.

Die Wechselkrote ist ebenfalls eine Steppenart und nutzt v.a. sonnenexponierte Locker-
bodenstandorte, die sie z.B. in Abgrabungen, Ruderal- und Pionierstandorten findet. Ein
Vorkommen innerhalb der Flacheninanspruchnahme wird ebenfalls nicht angenommen,
da neben den beschriebenen vorhandenen Beeintrachtigungen (Stral3e, Garten etc.)
aufgrund der Geholze Am Knillen die benotigte Sonnenexposition fehlt. Auch hier wird
eine Orientierung der Art ausgehend vom Dorfteich nach Siden angenommen, da dort
Ackerflachen direkt angrenzend zur Verfugung stehen. Fir die beiden Offenlandarten ist
ein Vorkommen im Geltungsbereich theoretisch mdglich, es wird aber aufgrund der un-
gunstigen Erreichbarkeit der Flache nicht als Lebensstatte angenommen (s.a. Abb. 5).

Der geplante Knickdurchbruch kann aufgrund maglicher Vorkommen von Kammmolch
und Laubfrosch erfolgen, wenn sich die Tiere im Laichgewasser aufhalten. Dies erfordert
zudem eine Abstimmung und ggf. dkologische Baubegleitung (Vergramung und Frei-
gabe) hinsichtlich der Gehdélzbriter.
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Trennwirkung
Siedlung Trennwirkung

Griinland

Abb.5: Potenzielle Landlebensraume (LL) und Laichgewésser (LG) der Knoblauchkréte
(BBS-Umwelt GmbH)

Reptilien

Im Rahmen der Zauneidechsenkartierung wurden 5 Begehungen zwischen Mai und
September 2023 durchgefihrt. Weiterhin wurden 7 Bleche entlang des Redders Am
Knillen ausgebracht. Dabei wurde kein Vorkommen der Art festgestellt. Vorkommen
gem. Artkatasterdaten liegen fur eine trockenere und in grof3en Teilen baumbestandene
Flache 6stlich des Geltungsbereichs vor, die Nachweise stammen von 1999.

Weitere geschiitzte Arten

Vorkommen weiterer geschitzter Arten wie Erdkrote, Blindschleiche, Feldhase, Reh,
Dachs und Steinmarder sind anzunehmen bzw. nachgewiesen. Ein Ausgleich fur den
Lebensraum dieser Arten erfolgt im Rahmen der Umweltplanung tber die Eingriffs-Aus-
gleichsregelung.

3.2.6 Orts-und Landschaftsbild

Das Plangebiet des hier zugrundeliegenden Planverfahrens liegt am suddstlichen Orts-
rand der Gemeinde Breitenfelde. Das Orts- und Landschaftsbild wird derzeit gepragt
durch die vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung und die angrenzenden dorflichen
Strukturen der Gemeinde Breitenfelde. In Schleswig-Holstein sind landwirtschaftliche
Flachen vor allem durch das Zusammenspiel mit Knicks und/oder Reddern gepragt. So
auch im vorliegenden Plangebiet. Am stdlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes
sind gut ausgepragte Redder vorzufinden, die das Plangebiet gut in das Landschaftsbild
einbinden. Nérdlich des Plangebietes verlauft der Priesterbach, der beidseitig in einen
Gehoblzsaum eingebettet ist.
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3.2.7 Erholung

Das Plangebiet selbst weist keine eigenstéandige Erholungsfunktion auf. Gleichwohl sind
Uber die Strafle ,Am Knullen“ und die ankniipfenden land- bzw. fortwirtschaftlichen Wege
die freie Landschaft sowie der Elbe-Libeck-Kanal als Naherholungsméglichkeiten zu er-
reichen.

3.3 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst befinden sich nach aktuellem Kennt-
nisstand keine gesetzlich geschitzten Kulturdenkmale gem&fRl Denkmalschutzgesetz
(DSchG).

Nordlich sowie dstlich des Plangebietes befinden sich jedoch mehrere Interessenge-
biete. So sind die Niederung des Priesterbachs, das Gelande zwischen Alt Mélin und
dem Verlauf des Priesterbachs wie auch weitere Bereich des nordlichen Ufers entlang
des Elbe-Libeck-Kanals als Archdologische Interessengebiete gelistet.

Ferner befindet sich die Kirche der Gemeinde Breitenfelde in der DorfstralRe und damit
im weiteren Umfeld des Plangebietes. Die Kirche sowie weitere Teile des Gelandes um
die Kirche herum (Kirchhof, Grabmale, Granitbdschungsmauern, Kirchhofspforten und
Lindenallee) sind in ihrer Sachgesamtheit ein geschiitztes Kulturdenkmal .

3.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes befinden
sich - mit Ausnahme der ,Am Knullen® - in privatem Eigentum.

3.5 Ver-und Entsorgung

Ubergeordnete Versorgungsleitungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 wird relativ zentral von Norden nach Stiden
durch mehrere (bergeordnete Versorgungsleitungen gekreuzt. Zu diesen Leitungen
zahlen eine Wasser- und eine Stromleitung sowie eine Gashochdruckleitung.

Frischwasser

Das Plangebiet befindet sich aktuell in landwirtschaftlicher Nutzung. Ein Anschluss an
das Frischwassernetzt besteht daher nicht.

Abwasser

Das Plangebiet befindet sich aktuell in landwirtschaftlicher Nutzung. Ein Anschluss an
das Abwassernetzt besteht daher nicht.

Strom, Gas, Telekommunikation

Durch die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes besten keine An-
schlisse an das Strom-, Gas- oder Telekommunikationsnetz.
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Niederschlagswasser

Aufgrund der Bestandsnutzung als landwirtschaftliche Flache wird das Niederschlags-
wasser derzeit gesamt versickert. Ein Anschluss an die umgebenden Leitungen sowie
technische Versickerungseinrichtungen bestehen nicht.

3.6 Immissionsschutz

Seveso llI-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU ("Seveso llI-Richtlinie") dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unféllen mit geféhrlichen Stoffen. Diese mit
der Stoérfallverordnung von Marz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entziindliche Flussigkeiten) in gro3eren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen fur brennbare Flissigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
insbesondere durch die Uberwachungsbehérden, die den fiir den Umweltschutz zustéan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie ("Land-use-planning") ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Storfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder 6ffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Storfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu bericksichtigen.

Im weiteren Umfeld um das Plangebiet befinden sich insgesamt drei unterschiedliche
Betriebe, die auf dem Uberwachungsplan des Landes Schleswig-Holstein stehen. Dabei
handelt es sich um die Abbruchgesellschaft Stahlkopf mbH (Stecknitztal 28, Alt MélIn)
ca. 2,0 km norddstlich vom Plangebiet, die Deponie Betrieb Damm GmbH (Vor dem
Bockholdt, Grambek) ca. 2,5 km slidostlich vom Plangebiet und der Hahnchenmastbe-
trieb Hof Balau KG (Mannhagener Weg 2, Balau) ca. 2,3 km nordwestlich vom Plange-
biet. Alle genannten Betriebe fallen unter den erweiterten Geltungsbereich der Storfall-
Verordnung (StorfallV) und stellt einen Betriebsbereich gemalR § 1 Abs. 1 S. 2 Stérfallv
dar.

In allen drei Féllen befinden sich schitzenswerte Nutzungen, wie z.B. Wohnnutzung in
wesentlich geringeren Abstanden zu den Stoérfallbetrieben. Daher wird auch fir den vor-
liegenden Planungsfall davon ausgegangen, dass durch die genannten Storfallbetriebe
keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten sind.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Sportplatzes. Die Zulassigkeit eines
Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Planung nicht gege-
ben.
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Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch keine
derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt im naheren Umfeld der DorfstralRe, einer wichtigen Verbindungs-
strafl3e von und nach Breitenfelde. Die Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und den
umliegenden Verkehrsflachen werden im weiteren Verfahren gutachtlicher Uberpruift
und, sofern relevant, in der Planung berticksichtigt.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Das Plangebiet grenzt direkt an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsge-
mafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Geriiche und
Staub) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

4 Planung

4.1 Ziele und Zweck der Planung

Der ehemalige Sportplatz der Gemeinde Breitenfelde wurde durch die Schaffung eines
neuen Wohngebietes tberplant. Seitdem sucht die Gemeinde einen neuen Standort fir
einen Sportplatz. Der neue Sportplatz soll zukinftig tUberwiegend von der Ful3ballsparte
des Breitenfelder SV genutzt werden. Die Sparte ist mir ihren 368 Mitgliedern und z. Zt.
17 Mannschaften eine der grof3ten Sparten im Verein. Die Sparte zahlt neben diversen
Jugendmannschaften aller Altersklassen insgesamt auch drei Seniorenmannschaften.
Aktuell nutzt der Verein v.a. den Sportplatz ,Uhlenbusch® am westlichen Ortsrand fir
den Spiel- und Trainingsbetrieb. Dieser kann aufgrund einer fehlenden Flutlichtanlage
jedoch gerade in den Wintermonaten nur eingeschrankt genutzt werden. Zudem macht
eine defekte Drainage den Sportplatz bei nassen Witterungsverhaltnissen unbespielbar,
sodass der Verein aktuell auch Sportplatze in Mélin fir den Trainings- und Spielbetrieb
nutzen muss. Um auch in Zukunft den Mitgliedern des Vereins ganzjahrig die Moglichkeit
zu geben Sport zu betreiben, ist die Errichtung eines neuen Sportplatzes erforderlich.
Die hohe Anzahl von Mannschaften macht zudem die Errichtung von zwei Spielfeldern
erforderlich um eine reibungslosen Trainings- und Spielbetrieb zu ermdglichen. Dartber
hinaus starkt ein Standort mit zwei Spielfeldern das Miteinander des Vereins, da so alle
Altersklassen auf einem Platz zusammenkommen kdnnen.

Am Ende eine Standortsuche standen die Flachen nérdlich der Strae ,Am Knillen“ im
stidostlich Bereich des Dorfes. Die Gemeinde Breitenfelde mochte auf den, aktuell land-
wirtschaftlich genutzten Flachen nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den neuen Sportplatz schaffen. Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Neuer Sportplatz Am Knl-
len“ soll hierfiir die Plangrundlage bilden. Geplant sind insgesamt zwei FuRballspielfelder
sowie der Neubau eines Vereinsheims samt Umkleidemdglichkeiten und erganzenden
Nutzungen, wie beispielsweise Triblinen und Parkplatze.
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4.2 Flachenbilanz

Die Berechnung der Flachenbilanz erfolgt im Zusammenhang mit der Erarbeitung der
Planzeichnung im weiteren Verfahren.

4.3 Entwicklungskonzept

Die Planungen fur den Sportplatz sind vom Ing.-Buro Andreas Knoll fir Garten- und
Landschaftsarchitektur* erarbeitet worden. Den Mittelpunkt des Konzeptes bilden zwei
FuRballspielfelder im Zentrum des Plangebietes. Sidlich der beiden Sportplatze, von
denen einer als Kunstrasenplatz hergerichtet werden soll, befinden sich eine Stellplatz-
anlage sowie ein neues Vereinsheim. In dem Vereinsheim sollen neben den Umkleiden
und sanitéaren Einrichtungen auch Gemeinschaftsraume und kleinteilige Verkaufsmaog-
lichkeiten untergebracht werden. Um genligend Parkmdglichkeiten flr die Sportlerinnen
und Sportler sowie Zuschauer zu schaffen, ist die Anlage einer Stellplatzanlage mit rund
65 Stellplatzen geplant.

Kamp

Gesamtfidche &

rd. 5,2 ha

Kindertagesstatte (inkl. Kricks)

in Umsetzung
(B-Plan Nr. 14)

Kunstrasenanlage
feld

Lage und Hahanplan Vermes singebiro Dipl-ing. M. Schnsider T A
e 12 23013 Bt ) Py v ? ¥
D — . .4

TH:04544/ 739 - Mal vesm. sehnesder@bortine de

Abb. 6: Lageplan fiir den Sportplatz ,,Am Kniillen*“ in der Gemeinde Breitenfelde;
Stand: 10.11.2023 (Ingenieurbiiro Andreas Knoll Landschaftsarchitekten)

4.4 ErschlieBung und Stellplatze

Die aul3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Dorfstral3e und die Stral3e
LAm Knullen®.

4 Dipl.-Ing. Andreas Knoll Ingenieurbdiro fiir Garten & Landschaftsarchitektur Vorentwurfsplan Lageplan Au-
Renanlagen Sportpark Am Kniillen, Stand: 10.11.2023
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Fur die unmittelbare Anbindung der Sportplatzes an die vorgelagerte 6ffentliche Stral3e
wurden mehrere Alternativen gepruft. Eine ErschlieBung tiber das Gelande der Kinder-
tagesstatte ware nur mit Hilfe eine Anderung des dort giiltigen Bebauungsplanes sowie
der Anpassung der internen Verkehrsfiihrung auf dem Kitagelande moglich. Zudem er-
schweren die Hohenunterschiede zwischen der Kita und dem geplanten Sportplatz die
ErschlieBung tGiber das Geléande der Kindertagesstatte. Als zweite Alternative wurde eine
ErschlieBung des Sportplatzes Uber die sidwestlich Spitze des Plangebietes direkt auf
die StralBe ,Am Knullen* gepruft. Hier befinden sich jedoch zahlreiche grolRe Baume, die
entweder gefallt werden missten oder aber der Kronentraufbereich der Baume wirde
beschnitten werden. Zudem waren auch an dieser Stelle die unterschiedlichen Gelénde-
héhen ein Hindernis. Ferner sind bei der Standortwahl der Zufahrt auch artenschutz-
rechtliche Aspekte zu beriicksichtigen. Die Betrachtungen des zustandigen Biros haben
ergeben, dass die Stralle ,Am Knillen mit ihrer Redderstruktur eine wichtige Leitstruktur
fur Fledermause darstellt. Aus diesem Grund ist die ErschlieRung des Plangebietes mog-
lichst weit westlich zu wéahlen, damit eine zukiinftig zu errichtende StralRenbeleuchtung
moglichst geringe Auswirkungen auf die Fledermauspopulation hat.

So wurden bei der endgultigen Wahl des Standortes der Zufahrt die Belange des Arten-
schutzes, die vorhandenen Baum- und Geholzstrukturen aber auch das Gelande be-
ricksichtigt. Im Ergebnis der Abwéagung der unterschiedlichen Belange wird daher die in
Abb. 6 dargestellte Zufahrt favorisiert.

4.5 Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die verkehrliche Auswirkungen der Pla-
nung auf das umliegende StraBennetz untersucht. Zur Beurteilung der Situation vor Ort
fihrte das Gutachterbiro VTT Planungsbiiro GmbH?® eine Verkehrszéhlung durch. Auf
dieser Grundlage wurden die angrenzenden Knotenpunkte analysiert, der vom Sport-
platz erzeugte Verkehr berechnet sowie die Prognosebelastung und die zukiinftige Leis-
tungsfahigkeit prognostiziert. Die Ergebnisse des Gutachtens werden nachfolgend zu-
sammenfassend wiedergegeben.

Bestand

Fir die Verkehrsuntersuchung wurde eine Verkehrserhebung unter der Woche an einem
Mittwoch auf3erhalb der Schulferien am 22.03.2022 von 06:00 bis 10:00 und 15:00 bis
19:00 Uhr durchgefuhrt. Das Ziel der Verkehrserhebung besteht darin, die aktuellen Ver-
kehrsbelastungen an dem Knotenpunkt DorfstraRe / Am Knullen zu ermitteln.

Die Verkehrsnachfrage im Status Quo im bestehenden StralRennetz der Ortslage Brei-
tenfelde, Bereich Einmindung 2 ,Am Knillen“ kann als durchschnittlich bezeichnet wer-
den. Es tritt vornehmlich Ziel- und Quellverkehr in das Wohngebiet in die Sackgasse ,Am
Knillen® auf. Auffallig ist allerdings der hohe Anteil an Durchgangverkehr auf der

5 VTT Planungsbiro GmbH: Verkehrstechnische Untersuchung fiir die NeuerschlieRung des Sportparks
LAm Knlllen® in der Gemeinde Breitenfelde, Stand: 19.04.2023
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DorfstraBe / L200 sowie der ungewdhnlich hohen Anteile an Schwerlastverkehren von
tagsuber um die 16%.

Die Quell- und Zielverkehre fiir den Sportpark ,Am Knillen“ und die neue Kita (B-Plan
14) werden anhand dieser Faktoren getroffen: Grof3e der Flachen, GroR3e der Kita, Art
und Nutzung der geplanten Bebauung, OPNV Anbindung / Entfernung zum Ortszentrum
und Bahnhof Mdéllin, Modal Split / Pkw-Nutzung (hier: 65 % Anteil prognostiziert), gewerb-
liche Nutzung (hier nicht geplant), Besucheranteil und Lieferverkehr.

Im Ergebnis der Berechnungen nach Modell Bosserhoff werden durch das B-Plan Gebiet
14 (Kita) und den geplanten Sportpark in der verkehrlichen Morgenspitze zwischen
7 - 8 Uhr 53 Kfz als Quellverkehr und 75 Kfz als Zielverkehr erzeugt. In der verkehrlichen
Nachmittagsspitze werden zwischen 16-17 Uhr 59 Kfz als Quellverkehr und 61 Kfz als
Zielverkehr erzeugt.
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. 80%Zu- t
"und Abfluss
» 42 Kita neu mit
60, K 120 Plitzen
< V€1 und30sten
B ., platzen Sportpark Am Kniillen
15 = neu mit 5,2 ha brutto
und 2 Spielfeldern
oy a und ca. 90 Stellplatzen
20 % Zu-
und Abfluss
80 % Zu- t

““wund Abfluss
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43 Xa 4p 120 Platzen
AV und 30 Stell

K1 -, Ppldtzen Sportpark Am Kniillen
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Abb.7: Verkehrsverteilung (Bestand) in der morgendlichen Spitzenstunde (oben) und der nach-
mittaglichen Spitzenstunden (unten) [rot = Zielverkehr; blau = Quellverkehr]
(VTT Planungsbiiro GmbH)
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Prognose

In Deutschland wird seit Jahrzehnten von einer stetigen Steigerung des Verkehrsauf-
kommens ausgegangen. Das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr (BMVI) ver-
offentlicht in regelméaRigen Abstanden einen Bericht zu den Verkehrsverflechtungsprog-
nosen. In dem Bericht wird das Verkehrsaufkommen der verschiedenen Verkehrsmittel
fur die kommenden Jahre prognostiziert. Aus dem Bericht geht hervor, dass in Deutsch-
land weiterhin ein stetiges Wachstum des Verkehrsaufkommens angenommen wird. Fir
den motorisierten Individualverkehr liegt der bei 0,2% p.a. und fir den Guterverkehr bei
0,8% p.a. Der letzte Bericht vom BMDV stammt aus dem Jahr 2014. Aufgrund aktueller
Ereignisse (Klimadiskussion, Coronapandemie und Ukrainekonflikt) werden die Wachs-
tumsfaktoren angepasst.

Fir die Zu- oder Abnahme der Verkehrsbelastungen in 2035 kdnnen derzeit keinerlei
zuverlassige Annahmen getroffen werden, da die derzeitigen Klimadiskussionen, E- Mo-
bilitat und Carsharing Entwicklungen sich nicht quantifizieren lassen.

Im Bericht des BMDV wird erlautert, dass einer der Hauptgriinde fiir die Zunahme des
Verkehrsaufkommens das Wirtschaftswachstum und die Individualmotorisierung ist.
Durch den Ukrainekonflikt wird das Wirtschaftswachstum wahrscheinlich nicht so stark
wachsen wie zuvor.

All diese Grinde machen es schwer eine zuverlassige Prognose zu erstellen. Jedoch
wird zur Absicherung valider Daten fir den Prognosefall 2035 mit einer Steigerung von
2,0 % fur den Personenverkehr und 7,2 % fir den Giterverkehr gerechnet.

Leistungsfahigkeit

Fur die Dimensionierung der Verkehrsanlagen sind Nachweise der Verkehrsqualitat mit
Leistungsfahigkeitsnachweisen und Abschétzung der mittleren Wartezeiten nachgeord-
neter Verkehrsstréme zu erstellen, die Aussagen Uber die leistungsfahige Abwicklung
der zu erwarteten Verkehrsnachfrage treffen. Auf Grundlage der Verkehrserhebungsda-
ten werden die Leistungsfahigkeiten fir den Bestand und die geplante Erweiterung mit
dem Sportpark und der Kita Am Kniillen berechnet. Die Verkehrsqualitaten von Ver-
kehrsanlagen werden mit den Qualitatsstufen A bis F nach HBS bewertet.

Durch den B-Plan 14 fiur die Kita und den geplanten Sportpark Am Knullen werden zu-
satzliche Quell- und Zielverkehre entstehen und am Knotenpunkt Dorfstraf3e/L200 / Am
Kntllen abflieBen. Die Analyse Ergebnisse nach HBS zeigen, dass der zu untersu-
chende Erschlielungsknoten in 2023 sehr gute Verkehrsqualitéaten aufweist.

Die Verkehrszahlen aus aktuellen Verkehrszéhlungen in 03/2023 und die berechneten
Verkehrserzeugungen durch den geplanten Sportpark sowie der im Bau befindlichen
Kita zeigen, dass die innere und &ufRere ErschlieBung Uber den untersuchten Knoten-
punkt leistungsfahig abgewickelt werden kann und keinen negativen Einfluss auf den
Verkehrsfluss haben wird. Die verkehrlichen Spitzenbelastungen des Sportparks am
Wochenende werden dabei nicht berticksichtigt, da diese auf deutlich geringer Auslas-
tungen der DorfstraRe / L200 treffen.
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Die Untersuchung bestétigt, dass die Anbindung des Sportparkes plus der Kita fur 120
Kinder an das bestehende Straf3ennetz auch fur die Prognose 2035 inkl. einer 3% Ver-
kehrszunahme gro3e Kapazitatsreserven beinhaltet.

4.6 Natur-und Artenschutz

Die Artenschutzprifung mit der Relevanzprifung fur den Wirkraum, sowie der Beurtei-
lung des Konfliktpotenzials fiir die betroffenen Arten gem. 8 44 BNatSchG und der
dadurch erforderliche Handlungsbedarf werden im weiteren Verfahren erarbeitet.

4.7 Ver-und Entsorgung

Ubergeordnete Versorgungsleitungen

Die innerhalb des Gebiet befindlichen Ubergeordneten Versorgungsleitungen bleiben
von der Planung unberthrt.

Frischwasser

Trager der zentralen Wasserversorgung der Gemeinde Breitenfelde ist die Vereinigte
Stadtwerke GmbH.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber die zentrale Abwasseranlage des Amtes Breiten-
felde.

Strom, Gas, Telekommunikation

Die Stromversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die Trave Netz GmbH, die Gasver-
sorgung durch die Vereinigten Stadtwerke GmbH. Der Anschluss an die kabelgebunde-
nen Mediennetze erfolgt Gber die Vereinigte Stadtwerke Media GmbH sowie durch pri-
vate Anbieter.

Loschwasser

Fir die offentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden Bestim-
mungen unter 8 5 der Landesbauordnung sinngemal zu beachten.

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flir eine ausrei-
chende Loéschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Die erforderliche Loschwas-
sermenge betragt 48 ms3/h fir eine Loschdauer von mindestens 2 Stunden.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Renwande vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 m3/h fur eine
Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Abfallbeseitigung

Die Millbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die "Allgemeinen Geschéaftsbedingungen
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des Kreises Herzogtum Lauenburg fir die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haus-
haltungen” und die "Allgemeinen Geschéftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stdhol-
stein GmbH - AWSH - flr die Entsorgung von Abfallen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen".

Niederschlagswasser

Aufgrund der Bestandsnutzung als landwirtschatftliche Flache wird das Niederschlags-
wasser derzeit gesamt versickert. Ein Anschluss an die umgebenden Leitungen sowie
technische Versickerungseinrichtungen bestehen nicht.

Bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes sind grundsétzliche Uberlegungen zur ge-
planten technischen ErschlieBung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehort ein
Uberschlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers.

Im Rahmen der weiteren Verfahrensbearbeitung erfolgt die Erarbeitung eines wasser-
wirtschaftlichen Fachbeitrages zur Niederschlagswasserkonzeption. Die Ergebnisse und
mogliche MalRnahmen flie3en in den Bebauungsplan ein.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1 Artder baulichen Nutzung / Offentliche Griinflache

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung einer Flache fur den Neubau eines Sport-
platzes fur die Gemeinde Breitenfelde. Es ist beabsichtigt die Fl&ache entsprechend ihres
Charakters als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* festzuset-
zen. Bei einer solchen Flache handelt es sich zunachst nicht um ein Baugebiet im Sinne
der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Dies bedingt u.a. eine konkrete Definition der
planerisch gewollten ,Art der baulichen Nutzung“ der Flachen.

Die Flache soll in erster Linie sportlichen Zwecken dienen. So sind Anlagen fiir die sport-
liche Ertlichtigung, wie z.B. FuRRballplatze als Natur- oder Kunstrasenpléatze, (Beach-)-
Volleyballfelder, Laufbahnen sowie sonstige freiraumplanerische Anlagen und Spielfel-
der, die einem sportlichen Zweck dienen, zuldssig. Als Erganzung der sportlichen Nut-
zung kénnen zudem auch bauliche Anlagen fiir ein Vereinsheim mit Biro- und Gemein-
schaftsrdumen, Umkleidemdglichkeiten und zugehdrigen Sanitareinrichtungen sowie
Lagerraumen und Raumlichkeiten fur den Verkauf von Getrdnken und Speisen bis zu
einer Gesamtgrundflache von 200 m? zugelassen werden. Um die Hauptnutzung weiter
zu unterstitzen sind zudem Nebenanlagen wie Triblnen, Zufahrten, Wege, Stellpléatze
fur Pkw und Fahrradabstellanlagen zulassig. Ferner kbnnen, den vorgenannten Nutzun-
gen dienende bauliche Nebenanlagen (z.B. Garten- und Sportanlagenpflegegerate) zu-
gelassen werden, wenn sie sich der Hauptnutzung unterordnen und eine Gesamtflache
von 75 m2 nicht Uberschreiten.
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5.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflache (GR) im Plangebiet soll auf 200 m? begrenzt werden, um sicherzustel-
len, dass der grundlegende Charakter einer Griinflache bzw. eines Sportplatzes gewahrt
bleibt. Im Verhéltnis zur Gesamtflache des Plangebietes ordnen sich 200 m2 Grundfla-
che dem Hauptnutzungszweck unter. Gleichzeitig wird mit der Grundflache geniigend
Raum gegeben um die, der Hauptnutzungen dienen weiteren Nutzungen, wie z.B. ein
Vereinsheim mit Buro, Gemeinschaftsrdumen, Umkleiden und Sanitareinrichtungen im
Plangebiet unterzubringen.

Hohe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Zusatzlich zur Festsetzung der zuléssigen Grundflache sollen fir die zu errichtenden
Gebaude Hohenfestsetzungen getroffen werden, um das MalR3 der baulichen Nutzung
auf eine stadtebauliche vertragliche Grof3e zu begrenzen.

Fur die Gebaude im Plangebiet soll die Zahl der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss
begrenzt werden, sowie eine maximale Geb&udehdhe von 6,5 m festgesetzt werden.
Damit wird gewahrleistet, dass sich errichtete Gebaude auch in der Hohenentwicklung
der Hauptnutzung als Sportplatz unterordnen. Gleichzeitig wird durch die geringe Héhe
und die bestehende bzw. geplante Eingriinung das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt.

Von der Hohenfestsetzung werden bauliche Anlagen wie Triblinen, Flutlichtanlagen oder
Ballfangzaune ausgenommen.

Die Nutzung des Vereinsheimes kann es erforderlich machen, dass unterschiedliche
technische Einrichtungen, die zum Teil oberhalb des Daches liegen, auf diesem platziert
werden mussen. Gleichwohl sollen diese Anlagen moglichst orts- und landschaftsbild-
vertraglich gestaltet werden. Hierzu soll der Bebauungsplan festsetzen, dass die festge-
setzten Gebdudehdhe durch technische Aufbauten bis zu 0,8 m Uberschritten werden
darfen.

5.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Vereinsheimes geplant. In der Regel
werden Vereinsheime oder auch Umkleiderdume mit zugehdrigen Sanitéreinrichtungen
auf Sportplatzen als Solitare errichtet. Auch im Falle des neuen Sportplatzes der Ge-
meinde Breitenfelde ist ein einzelner Baukdrper im sudlichen Bereich vorgesehen. Daher
soll fur das Plangebiet die offene Bauweise (0) festgesetzt werden. In der offenen Bau-
weise sind Geb&aude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Die Lage des festgesetzten Baufeldes im Bebauungsplan ergibt sich aus den Vorent-
wirfen des Landschaftsarchitekturbiiros. Dabei sollen die Baufelder grof3ziigig bemes-
sen werden, um die Handlungsmaoglichkeiten bei weitergehenden Planungen beztiglich
des Gebaudes offen zu gestalten. Das Baufeld soll so angeordnet werden, dass beide
Spielfelder von hieraus gut zu erreichen sind. Zudem sollen durch die Lage auch kurze
Wege zu den Behindertenstellplatzen, wie auch fur Rettungsfahrzeuge gewahrleistet
werden.
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5.4 Verkehrsflachen

Auf Grundlage des zuvor beschriebenen Vorentwurfs des Landschaftsplanungsbiiros
erfolgt die Erschlielung des Plangebietes Uber die Stralle ,Am Knullen®. Die innerhalb
des Plangeltungsbereiches bestehende Verkehrsflache der Strale ,Am Knullen® ist ent-
sprechend als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

5.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Wie in Kap. 3.5 beschrieben wurde, verlaufen quer durch das Plangebiet mehrere Uber-
geordnete Versorgungsleitungen. Um den Unterhalt dieser Leitungen zu gewahrleisten
wird der Bebauungsplan auf der dargestellten Flache ein Leitungsrecht zu Gunsten des
zustandigen Versorgungstragers festsetzen.

5.6 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Fur eine vertragliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschaftshild soll
entlang der 6stlichen und sudlichen Plangebietsgrenze ein vorhandener und gesetzlich
geschutzter Knick genutzt werden. Der Knick ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. PflegemafRnahmen sind gemaf den aktuell gelten Durchfiihrungsbestim-
mungen zum Knickschutz und der Biotopverordnung durchzuftihren.

Neben dem bestehenden Knick ist geplant auch an den aktuell nicht eingegrinten Kan-
ten des Geltungsbereiches eine Eingriinung in Form von Knicks zu schaffen. Zum
Schutz des bestehenden und des anzupflanzenden Knicks soll ein 5,0 m breiter Knick-
schutzstreifen als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden. Der eigentliche Schutzstreifen
darf nur extensiv gepflegt und nicht fur bauliche Anlagen, Aufschiittungen und Abgra-
bungen genutzt werden. Der Schutzbereich ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkraut-
streifen zu entwickeln, 1 x jahrlich, frGhestens ab dem 01. Juli des Jahres, zu mahen
(inkl. Abfuhr des Mahgutes) und auf Dauer zu erhalten. Weiter ist der Knickschutzstreifen
mit einer max. 1,50 m hohen Einfriedigung von gartnerischen und sonstigen Nutzungen
zu trennen. Der Zaun ist 0,2 m tber dem Boden anzubringen und darf eine Maschen-
breite von 0,15 m nicht unterschreiten.

Um den Charakters als Grunflache weiter zu unterstreichen und um eine maoglichst kli-
maangepasste Bebauung durch eine reduzierte Versiegelung zu erreichen, sollen inner-
halb der offentlichen Grinflache Wegeflachen, Stellplatze und Stellplatzanlagen ein-
schlieBlich ihrer Zufahrten mit wasser- und luftdurchléssigen Belagen mit einem Abfluss-
beiwert < 0,7 sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigen Aufbau hergestellt wer-
den.
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5.7 Festsetzungen zum Anpflanzen bzw. Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Zur vollstandigen Eingriinung des Plangebietes sollen in den ndrdlichen und westlichen
Randbereichen des Plangebietes neue Knicks angepflanzt werden. Die anzupflanzen-
den Knicks sind auf Knickwélle mit einer Basis von 3,5 m, einer Wallkrone von 1,5 m,
einer Wallhéhe von 1,2 m und einer beidseitigen Mulde herzustellen. Die Knickwalle sind
jeweils zweireihig mit standortheimischen Geholzarten mit einem Abstand von 0,75 m
zwischen den Pflanzen zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig
zu ersetzen. Alle 20,0 m ist ein Uberhalter in der Mindestqualitat 3-mal verpflanzt,
14/16 cm Stammumfang als Hochstamm zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die bestehenden Knicks innerhalb des Plangebietes werden in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet und mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt. Auch sie sind gemafl der
aktuellen Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz und der Biotopverordnung zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Ausarbeitung bauordnungsrechtlicher Festsetzungen erfolgt im weiteren Verfahren.

7 Hinweise
Artenschutz

Aus Grinden des Insekten- und Fledermausschutzes sollten im Freien mdglichst LED-
Beleuchtungskoérper eingesetzt werden. Beleuchtung im Bereich von Gehdélzstreifen sind
mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (LED) sowie Ausrichtung nicht in die Gehélzstrei-
fen zu versehen.

Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Zum Schutz von Baumen sind diese im Baubereich durch einen Zaun und/oder durch
andere MalRnahmen nach der DIN 18920 zu sichern.

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wenngleich innerhalb des Plangebietes zunachst keine gesetzlich geschutzten Kultur-
denkmale vorhanden sind, erfolgt ein Hinweis auf den 8 15 Denkmalschutzgesetz zur
Sicherung bei Entdeckung eines Kulturdenkmales. "Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewdas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenk-
mal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
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Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Loschwasser

Fir die offentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden Bestim-
mungen unter § 5 der Landesbauordnung sinngemal zu beachten.

GemalR § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine ausrei-
chende Loéschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Loschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fur eine Léschdauer
von 2 Stunden fir erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Benwande vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h fir eine
Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kon-
nen bei der Amtsverwaltung des Amtes Breitenfelde, Wasserkriger Weg 16, 23879
Molin, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

8 Umweltbericht

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgeflihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu 8 2 a in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB
beschrieben werden.

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgt im weiteren Verfahren.

9 Maflnahmen zur Bodenordnung

Die im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen landwirtschaftlichen Fla-
chen befinden sich in privatem Besitz. Die bestehenden Stral3enverkehrsflachen stehen
im Eigentum der Gemeinde Breitenfelde.

10 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Breitenfelde Kosten
fur die Erarbeitung des Rechtsplanes sowie der zugehérigen Fachgutachten.
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Die spatere Umsetzung des Bebauungsplanes fiihrt zu Herstellungs- und Unterhaltungs-
kosten fiur die ErschlieBung und die Anlage der Grinflachen. Die Herstellungs-, Unter-
haltungs- und Folgekosten der 6ffentlichen Flachen verbleiben nach Umsetzung bei der
Gemeinde.

11 Beschluss

Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
am ... gebilligt.

Blrgermeisterin
(Frohlich)
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