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Planzeichnung (Tell A)

Es qilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808), die Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. Schl.-H. S. 369), die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1057) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S 3786).
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Planzeichenerklarung

Planzeichen ErlGduterungen mit Rechtsgrundiagen

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

0,2 Grundflédchenzanhl
Geschossfldchenzahl

! Max. zul&issige Zahl der Vollgeschosse
FH Max. zul&ssige Firsthdhe

TH Max. zul&ssige Traufhdhe

Uberbaubare Grundsticksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB

ED Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

Baugrenze

Fldchen fUr den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) 5 BauGB

E E Fldchen fUr den Gemeinbedarf
Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen, Kindertagesstatte
KITA

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

v Grundstickszufahrt

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private GrUnfléche
_(Ep_ Abschrimgrin
K Knickschutzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&dchen fiur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natfur und Landschaft gem.
§ 9 (1) 20 BauGB

I LI I 1 I
L f Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen

L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen mit Ldrmpegelbereich

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 a+b BauGB

s

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fUr die Erhaltung von BGumen, StrGuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Knickneuanlage

Héhenlage gem. § 9 (3) BauGB

Sonstige Planzeichen

Héhenbezugspunkt in m.G.NHN

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

Knicks gem. § 21 LNatSchG

lIl. Darstellungen ohne Normcharakter
¥

O———©O0

Vorhandene Gebdude

Vorhandene Flursticksgrenzen/FlurstGcksbezeichnung
Flurgrenze

Vorhandene Béschungen

Hohenlinien

@ Sonstige vorhandene B&dume

M. 1: 1.000

Kamp

Text (Tell B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

FOr die max. zulassige Gebdudehohe gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Hohenbezugspunkt
von 34,00 m.0.NHN an der StraBe Am KnUllen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fidchen der Baugrundsticke (bspw. Stellplatze, Wege)
sind wasserdurchldssig herzustellen.

Auf den unbebauten Grundsticksteilen ist das natlrliche Geldndeniveau nach Abschluss der
BaumaBnahme mit einer Hohentoleranz von 0,80 m wiederherzustellen. StUtzmauern sind nur bis zu
einer sichtbaren Hohe von 0,80 m zul&ssig. Ausnahmsweise sind StGtzmauern aus Naturstein oder mit
Sichtmauerwerk bis zu einer sichtbaren Hohe von 1,50 m zuldssig. B&dschungen sind nur bis zu einem
Verhdltnis von max. 1:1,5 zuldssig.

Dem Plangebiet werden folgende externe KompensationsmaBnahmen zugeordnet: 4.660 m?
Ausgleichsfldche auf dem FlurstGck 120, Flur 6, Gemarkung Breitenfelde.

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden und zu den
Baugrundstiicken hin durch einen 1,20 m hohen Zaun ohne Offnung (Tor, Pforte u.&.) einzufrieden.
Bauliche Anlagen sowie Versiegelungen jeder Art sind hier unzuldssig. Anlagen zur RUckhaltung oder
Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser sind zuldssig.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. §9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB

Innerhalb des Wohngebietes ist je Wohngebdude ein standortheimischer, hochstGmmiger oder
halbstdmmiger Laub- oder Obstbaum mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm nachzuweisen.

Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Art
und Qualitat zu ersetzen.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur L 200 im festgesetzten Ld&rmpegelbereich Il ist fir
Aufenthaltsr@ume/BUrorume  gem. DIN 4109 ein  resultierendes  Schallddmm-MaB  von
R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

Fenster von Aufenthalts- und Schlafrdumen einschlieBlich Kinderziimmern im L&drmpegelbereich Il sind
zur von der L 200 abgewandten Seite anzuordnen oder, sofern architektonische Anforderungen
dieses nicht zulassen, mit entsprechend schallgeddmmten LUffungen auszustatten.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel auf andere geeignete Weise sichergestellt werden kann und wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 84 LBO

Bei Gebduden mit einer Traufthdhe bis zu 4,0 m betradgt die zuldssige Dachneigung 25 bis 51°. Bei
Gebduden mit einer Traufthdhe Uber 4,0 m betrégt die zulGssige Dachneigung 15 bis 25°.

FUr die Dacheindeckung sind nur nicht-hochglédnzende Dachpfannen in den Farbténen Rof,
Rotbraun, Braun, Anthrazit oder Schwarz zuldssig. Grindacher sind zuldssig.

Nebengebdude und Garagen sind in der Gestaltung den Hauptgebduden anzugleichen.
Flachd&cher und Holzfassaden sind zuldssig.

Doppelhdauser sind in ihrer Dachform und Traufthdhe einheitlich zu gestalten.

Eine straBenseitige Einfriedung ist nur auBerhalb der Fiiche zum Erhalt von Gehdlzen zuldssig.

Hinwels

Die Gemeinde hdlt mindestens 2 Pkw-Stellpldtze je Wohneinheit auf einem GrundstUck fUr erforderlich.

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fallen von B&umen dirfen gemdaB § 39 (5) BNatSchG nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 29. Februar durchgefihrt werden.

Verfahrensvermerke

Breitenfelde, Siegel

7. Der katastermdaBige Bestand am

Ahrensburg, Siegel

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom . Die ortsUbli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den LUbecker Nachrichten
am erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
fOhrt.

durchge-

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am unterrichtet und zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung be-

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrundung haben in der Zeit vom bis wdahrend der Dienststunden jeweils
am Mo., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.00 Uhr und Di. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6f-
fentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am in den LUbecker Nachrichten ortsiblich bekannt gemacht. Der In-
halt der Bekanntmachung der Auslegung der PlanentwUrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszu-
legenden Unterlagen wurden unter ,,www. “ins Internet eingestellt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

BUrgermeister

sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Off. bestellter Vermessungsingenieur

Satzung der Gemeinde Breitenfelde uber den Bebauungsplan Nr. 14

Gebiet: Nordlich der StraBe "Am Kndllen", &stlich angrenzend an den Friedhof

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Be-

hérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am
geteilt.

geprift. Das Ergebnis wurde mit-

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der

Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begrindung haben in der Zeit vom bis wdahrend der Dienststunden jeweils
am Mo., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.00 Uhr und Di. von 15.00 bis 18.30 Uhr erneut &ffentlich ausgele-
gen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergdnzten Teilen
abgegeben werden konnten.) Die erneute &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen, am in den LUbecker Nachrichten ortsublich be-
kannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der PlanentwUrfe und die nach §
3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,,www. “ins Internet eingestellt.
/ Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefihrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
gebilligt.

Breitenfelde, Siegel BUrgermeister

11. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Breitenfelde, Siegel BUrgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender ErklGrung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsUblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mdangeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erl6-
schen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getre-
ten.

Breitenfelde, Siegel BUrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom Xx.Xx.XXxx

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Gemeinde Breitenfelde
Kreis Herzogtum Lauenburg

Bebauungsplan Nr. 14
Gebiet: Nordlich der StraBe ,,Am KnUllen*, &stlich angrenzend an den
Friedhof

Planstand: Auslegungsexemplar gem. § 3 (2) BauGB, GV 24.04.2018

Planverfasser:

HENIEIIe]@ Stolzenberg
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