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Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

In der Gemeinde Breitenfelde besteht ein Bedarf an zusé&tzlichen
Kindergartenplatzen. Die Gemeinde wird diesen Bedarfsansprichen nachkommen
und beabsichtigt demzufolge die Errichtung einer neuen Kindertagesstétte mit Platz
fir 6 -7 Gruppen (4 Regelgruppen, 2 -3 Krippengruppen) fir insgesamt 100 bis
110 Kinder. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir zu schaffen, wird die
vorliegende Bebauungsplanung aufgestellt und parallel dazu der
Fldchennutzungsplan gedndert. Im &stlichen Bereich des Plangebietes ist der neue
Kindergarten vorgesehen. Der westliche Teilbereich soll als Wohngebiet zur Errich-
tung von Gebduden fur betreutes Wohnen entwickelt werden.

1.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesentwicklungsplan (2010) wird die Gemeinde Breitenfelde dem
l&dndlichen Raum zugeordnet. Die Gemeinde liegt innerhalb des 10 km-Radius um
das Miftelzentrum MOolIn und gehort zu deren Stadf- und Umlandbereich. Diese
Bereiche sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte
gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fur den gesamten l&dndlichen
Raum geben.

Nach dem Regionalplan fur den Planungsraum | (1998) wird die Gemeinde ebenfalls
dem Stadt- und Umlandbereich um Maélin zugeordnet. Dabei wird Breitenfelde eine
besondere planerische Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsfunkfion zugeordnet.
Dadurch ist eine stérkere Entwicklung als in den anderen, nichtzentralen Orten
maoglich. DarGber hinaus ist Breitenfelde eine der Entwicklungs- und Entlastungsorte
im Bereich um die Stadt Mdlin herum. Zur Entlastung der verdichteten Bereiche im
Ordnungsraum um Hamburg sollen diese Orte als regionale Zentren gestarkt werden.
In den betroffenen Gemeinden sind deshalb in ausreichendem Umfang
Wohnbaufl&chen auszuweisen. Damit einhergehend ist auch ein groBeres Angebot
an sozialer Infrastruktur notwendig.

Im  Landschaftsprogramm  Schleswig-Holstein  (1999) werden  Uberregionale
Rahmenaussagen getroffen. Weiter sudlich und &stlich der Gemeinde Breitenfelde
beginnt demnach ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung der
Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie als Erholungsraum.

Der Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum | (1998) zeigt weite Teile der
Gemeinde in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung, so auch den
nordlichen Teil des Plangebiets. Durch die Gemeinde verlduft entlang des
Priesterbaches eine Nebenverbundachse, diese stellt eine schmalere Verbundfldche
dar, die isoliert liegende Biotope von regionaler Bedeutung an das landesweite
Biotopverbundsystem anschlieBen soll.
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Der Landschaftsplan der Gemeinde Breitenfelde aus dem Jahr 2001 zeigt in der
Entwicklungskarte fUr den westlichen Teil des Plangebietes eine Erweiterungsfldche
fir den angrenzenden Friedhof. Da jedoch auf absehbare Zeit kein erheblicher
Erweiterungsbedarf  fir den Orilichen  Friedhof besteht, kbénnen diese
Entwicklungsabsichten in diesem Bereich zurGckgestellt werden. Sollte zukUnftig doch
eine Erweiterung des Friedhofes zur Debatte stehen, kann dafir der weiter nérdliche
gelegene angrenzende Bereich genutzt werden. Gem. der Entwicklungskarte soll
das Plangebiet einer extensiven landwirtschaftlichen Nutzung zugefUhrt werden. Die
Planung weicht zwar von den Aussagen des Landschaftsplanes ab, jedoch stehen
innerhalb der Gemeinde keine anderen geeigneten Standorte fUr diese
erforderliche Gemeinbedarfsfldche zur Verfigung. Bei einer zukinftigen Anderung
des Landschaftsplanes sollten die entfsprechenden Aussagen anhand der
vorliegenden Planung angepasst werden.

1.3. Entwicklung aus dem Fladchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Breitenfelde gilt der genehmigte FiGchennutzungsplan mit seinen
Anderungen. Fir das Plangebiet wird landwirtschaftiche Fldche dargestellt. Die
vorliegende Planung weicht  somit von den Ausweisungen des
Fldchennutzungsplanes ab. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu
entsprechen, wird die 14. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes im Parallelverfahren
gem. § 8 (3) BauGB vorgenommen.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet selbst besteht im westlichen Bereich aus einem artenarmen
Wirtschaftsgrinland. Im 06stlichen Bereich besteht ein Intensivacker mit Graseinsaat.
Nordlich des Plangebietes setzen sich diese landwirtschaftlichen Nutzungen bis zum
Priesterbach mit seinen angrenzenden mesophytischen Buchenwaldfldchen fort. Am
westlichen Plangebietsrand verlduft ein &ffentlicher FuB- und Radweg, welcher
zukUnffig einem eigenstdndigen FlurstUck zugeordnet werden soll und damit
weiterhin unabhdngig von der zukinftigen WA-FlGche fungieren kann. Westlich an
das Plangebiet angrenzend liegt der értliche Friedhof, welcher durch eine markante
Hecke und eine alte Baumreihe aus Linden vom Plangebiet rGumlich und visuell
abgetrennt wird. Am sUdlichen Plangebietsrand verlGuft ein Knick, parallel dazu
stehen entlang der BestandsstraBe Am Knullen mehrere BGume mittleren Alters.
Weiter sUdlich des Plangebietes befindet sich eine Bebauung im Bereich zwischen
der DorfstraBe und der StraBe Am Knullen. Die GroBe des Plangebietes betragt ca.
1.4 ha.
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Im Norden: Teilungslinie durch das Flst. 120.
Im Osten: Teilungslinie durch das Flst. 120.
Im SUden: Nordliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe ,,Am KnuUl-

len*.
Im Westen: Westliche GrundstUcksgrenze des Flist. 120.

Lage des Plangebiets in der Gemeinde Breitenfelde

2. Umweltbericht

Gem. § 2 (4) BauGB wird zur Wahrung der Belange des Umwelischutzes gem. §§ 1
(6) Nr.7 und §1la BauGB eine Umweltprifung durchgefthrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umfang
und Detaillierungsgrad der Untersuchungen wird durch die Gemeinde festgelegt.
Zudem ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Uber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender
Anwendung der §§ 14 und 15BNafSchG nach den Vorschriften des BauGB zu
entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Ergé&nzung eines
Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. DarUber hinaus sind
im Sinne des § 1a (2) BauGB die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
genannten  Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern sowie die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG zu berUcksichtigen.
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Fur die vorliegende Planung erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit den
entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB,
insbesondere zZur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des
Untersuchungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die
Planung zu erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Aufgrund der Bevolkerungsentwicklung besteht in der Gemeinde Bedarf sowohl for
Kinderbetreuungseinrichtungen als auch fur bedarfsgerechte Wohnungen fir dltere
Bewohner. Die vorliegende Planung berUcksichtigt diesen Bedarf durch die
Ausweisung einer Gemeinbedarfsfl&éche sowie einer Wohnbaufldche.

Das Plangebiet wird im Bestand im nordwestlichen Teil als Grinland genutzt. Weiter
westlich angrenzend befindet sich ein &ffentlicher Weg, der von Heckenstrukturen
und alten Linden ges@dumt wird. Der &stliche Teil des Plangebietes wird im Bestand als
Acker bewirtschaftet. Die GrUnland- und Ackerflache werden entlang der
sUdwestlichen Plangebietsgrenze von einem Knick mit  einer vorgelagerten
Baumreihe aus Linden begrenzt. Die sté&dtebauliche Erweiterung des
Siedlungskérpers in  sudostliche Richtung findet im  AuBenbereich statt. Die
Eingriffsregelung ist anzuwenden.

2.1.2. Fur die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpléane

Nach § 1 (6) Nr.7 BauGB sind Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berUcksichtigen, nach § 1a BauGB sind
die umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen und nach
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadliche Umweltauswirkungen
auszuschlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zielt auf die Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, der RegenerationsfGhigkeit und der
nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung bertcksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat die Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel
durch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mogliche
Versiegelungen, Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist der Ausschluss schddlicher
Umweltauswirkungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und
wird bei Erfordernis Uber Larmschutzfestsetzungen und Abstandsregelungen
berucksichtigt.

www.planlabor.de 7



Gemeinde Breitenfelde Bebauungsplan Nr. 14

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur
BerUcksichtigung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung aufgefthrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung ortlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Abweichungen hiervon wurden
bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung aus naturschutzfachlicher Sicht
beurteilt.

Ein Luftreinhalteplan liegt fUr den Plangeltungsbereich nicht vor. Es liegt ein L&rmak-
tionsplan gem. § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetz vor.

2.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in  Anlehnung an den Erlass
‘Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer
Erlass des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und |adndliche
R&ume und des Innenministeriums vom 09.12.2013°, sowie dessen Anlage
durchzufUhren.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung und damit aufgrund dieser langjéhrigen Nutzung beim
Ist-Zustand der abiotischen und biotischen Bedingungen. Bei Aufgabe der bisherigen
Nutzung kommt es zu einer sukzessiven Entwicklung der Fldche, wodurch langfristig
Wald entsteht.

q) Tiere, Pflanzen, Fiache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgefiige zwischen
ihnen, biologische Vielfalt, Landschaft

Tiere, Pflanzen (Bestand): Das Plangebiet wird im Bestand im nordwestlichen Teil als
GrUnland genutzt. Weiter westlich angrenzend befindet sich ein 6ffentlicher Weg,
der von Heckenstfrukturen und alten Linden gesdumt wird. Der Ostliche Teil des
Plangebietes wird im Bestand als Acker bewirtschaftet. Die Gronland- und
Ackerfldche werden entlang der sudwestlichen Plangebietsgrenze von einem Knick
mit einer vorgelagerten Baumreihe aus Linden begrenzt.

Im Folgenden ist der Vegetationsbestand der Grinlandfléche im Westen des
Plangebietes, welche durch eine Kartierung am 14.05.2018 festgestellt wurde,
widergegeben. Bei den Haufigkeitsangaben wird eine 5-stufige Skala angewandt:

Deckung Wert
<5% 1
5-10% 2
10-25% 3
25-50% 4
>50 % 5

Vegetationsbestand:
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Art Haufigkeitswert

Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis)

Wiesen-Lowenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia)

Gewodhnliches Rispengras (Poa trivialis)

Deutsches Weidelgras (Lolium perenne)

Wolliges Honiggras (Holcus lanatus)

Weiche Trespe (Bromus hordeaceus)

Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius)

W (W W W N>~ O

Gewodhnliches Knduelgras (Dactylis glomerata)

WeiBklee (Trifolium repens)

Kriechender HahnenfuB (Ranunculus repens)

NN N

Gewodhnliche Vogelmiere (Stellaria media)

Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris) 1

Storchschnabel spec. (Geranium spec.) 1

Krauser Ampfer (Rumex crispus) 1

Die Vegetationsaufnahme dokumentiert, dass es sich bei der Flache um relativ
arfenarmes  Wirtschaftsgrinland handelt, welches vom Wiesen-Fuchsschwanz
(Alopecurus pratensis) dominiert wird.

Der Knick am sudlichen Plangebietsrand stockt auf einem kleinen Wall und ist
teilweise IGckig bewachsen. Die Strauchschicht ist geprégt durch Schlehe (Prunus
spinosa), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Liguster (Ligustrum spec.), Brombeere
(Rubus sectio Rubus), Heckenkirsche (Lonicera spec.), Schwarzerle (Alnus glutinosa),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hainbuche (Carpinus betulus), Weide (Salix
spec.) und Hasel (Corylus avellana). Uberhdlter bilden Bergahorn und Schwarzerle.
Der Knick ist demnach den bunten Knicks in der Auspragung eines Schlehen-Hasel-
Knicks zuzuordnen.

Es wurde ein artenschutzfachliches Gutachten auf der Grundlage einer
Potentialanalyse vom Biologen Bjorn Leupolt aus HeidmUGhlen (Stand: 15.06.2018)
erarbeitet. Demnach bietet das Plangebiet nur bedingt Potential fUr
Offenlandvogelarten. Eine Nufzung des Grunlandes durch Brutvogel des
Offenlandes konnte wé&hrend der Begehung nicht festgestellt werden. Das Grinland
wird im nordwestlichen Bereich nachweislich als Nahrungshabitat von Staren und
Aaskrdhen genutzt. Die randstdndigen Bdume Dbieten Brutpotential fir
baumbewohnende Vogelarten, es konnten jedoch keine aokfuell besetzten
Vogelnester nachgewiesen werden. Der Knick im SUden bietet Brutplatzpotential fir
verschiedene gehdlzbewohnende Vogelarten, wie z.B. Neuntdéter, Goldammer,
Dorngrasmucke, Amsel oder Buchfink. Fledermduse k&dnnen an den westlichen und
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sudlichen Randbereichen des Plangebietes entlang der Bdume und des Knicks
bedeutende Jagdhabitate und FlugstraBen haben. Ein geringeres Potential fir
Fledermausjagdhabitate besitzt die Grinlandflache. Der Ahorn im sudlich
gelegenen Knick besitzt kein Fledermauswinterquartierpotential und auch kein
Potentfial  fUir  gréBere  Sommerquartiere.  Jedoch besteht  hier ein
Tagesquartierpotential einzelner Individuen. Ansonsten ist ein
Fledermausquartierpotential mit teilweise Winterquartierpotential nur in den
randstdndigen B&dumen, hier insbesondere in der alten Lindenreihe im Westen des
Plangebietes, anzunehmen. Ein Vorkommen des Eremiten kann in der alten
Lindenreihe am westlichen Plangebietsrand nicht ausgeschlossen werden. Das
Potential der bestehenden Bdume im Plangebiet ist fur den GroBen Eichenbock als
gering einzuschdtzen. Hinweise auf ein Vorkommen der Haselmaus wurden in den
Bereichen mit Haselmauspotential (sudlicher Knick) nicht gefunden, womit ein
Vorkommen der Haselmaus im Plangebiet nicht anzunehmen ist. Ein Vorkommen
von Amphibien- und Reptilienarten ist im Plangebiet nicht anzunehmen. Weitere
potentiell vorhandene Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten.

Tiere, Pflanzen (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Wertvolle Biotopbestdnde sind wdhrend der Bauzeit Uber bauzeitliche
SchutzmaBnahmen vor Eingriffen zu schifzen. Fldchen fur Baustelleneinrichtungen
und Materiallager, die auBerhalb des Plangebietes liegen, werden nicht bendtigt.

Gem. artenschutzfachlichem Gutachten kdnnen Fledermduse in den potentiell
bestehenden Sommerquartieren in der alten Lindenreihe beeintrachtigt werden,
wenn in diesem Bereich eine starke Ausleuchtung der Baustelle stattfindet. Bei
Baubetrieb zur Vogelbrutzeit (01.03. bis 30.09.) kann es zu Verletzungen und Tétungen
von BodenbrUtern kommen. Bei Entfernung der Knickabschnitte im SUdwesten des
Plangebietes zur Vogelbrutzeit kann es zu Verletzungen und Toétungen von
Brutvogeln kommen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Ein Eingriff in die LebensrGdume gebuUschbritender Vogelarten ist durch das
abschnittsweise Entfernen und das Heranricken der geplanten Bebauung an die
Knickstrukturen anzunehmen. Ein externer Habitatausgleich ist im Rahmen der
MaBnahmen der Eingriffsregelung méglich. Durch die beabsichtigte Planung wird
das Gebiet zukUnftig neben der Bebauung auch von Hausgdrten gepragt sein.
Durch diese Garten wird sich die Strukturvielfalt des Gebiets erhdhen und sich das
Lebensraumangebot fuUr Tiere des Siedlungsraumes verbessern. UnUberwindbare
artenschutzfachliche Hindernisse werden mit Umsetzung des Planes nicht erwartet.

Gem. artenschutzfachlichem Gutachten sind anlagebedingte Auswirkungen auf
Flederm&use moglich. Da sich diese auf Lichtemissionen beziehen, werden sie unter
den betriebsbedingten Auswirkungen aufgefthrt.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
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Gem. artenschutzfachlichem Gutachten kann es im Bereich der alten Lindenreihe im
Westen des Plangebietes zu erheblichen Beeintrchtigungen von hier potentiell
bestehenden gréBeren Fledermaussommerquartieren durch Lichtimmissionen durch
das Vorhaben kommen.

Tiere, Pflanzen (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Wertvolle Gehdlzbest@nde sind vor nachhaltigen Schdden durch den Baubetrieb zu
schitzen. Angrenzende zu erhaltene Knicks/Gehdlzstreifen und Bdume durfen in
lhrem Bestand nicht beschdadigt werden. Hierbei handelt es sich um
naturschutzfachliche Ausschlussfldchen (Tabufldchen). Um das Lagern und Befahren
mit schweren Gerdten hier zu vermeiden, wird der entwidmete Knick am stdlichen
Rand des Plangebietes einschlieBlich der vorgelagerten 1,50 m breiten Grinfldche
wdhrend der BaumaBnahme durch einen festen Bauzaun vor Beeintr&chtigungen
geschutzt. Gefdhrdete EinzeloGdume im Bereich von Zufahrten werden vor
Beschddigung ebenfalls durch einen Zaun geschutzt. Der Schutzzaun soll bei
groBeren Baumen, soweit moglich, den gesamten Wurzelbereich
(Kronendurchmesser) umschlieBen. Ist aus Platzgrinden die Sicherung des gesamten
Wurzelbereiches nicht maoglich, ist der Stamm mit einer mindestens 2 m hohen
Bretterverschalung zu versehen. Innerhalb des unversiegelten Wurzelbereiches der
Geholze (=Kronenfraufe + 1,5 m) werden keine Baumaterialien gelagert oder
Fahrzeugbewegungen durchgefihrt. In unmittelbarer Nahe von Altbaumbestdnden
werden alle Erdarbeiten mit kleinem Arbeitsgerdt durchgefUhrt, um das Wurzelwerk
nicht unndtig durch Verdichtung des Bodens zu beeintrichtigen. Sollten frotz der
geringen Abtragstiefe Wurzeln von > 5 cm Durchmesser durchtrennt werden, sind
diese fachgerecht zu durchirennen und die Wunde zu behandeln. Ggf. hat ein
Kronenausgleichschnitt unter BerUcksichtigung des § 39 (5) BNatSchG zu erfolgen.
Erforderliche Ausschachtungen im Wurzelraum erfolgen von Hand. Grundlagen fir
das Einhalten von SchutzmaBnahmen bilden die DIN 18 920 und die RAS-LP 4.

Die Beseitigung von Gehdlzen darf gemdaB § 39 (5) BNatSchG nur in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum 29. Februar durchgefuhrt werden, so dass die Baufeldrdumung in
die Zeit auBerhalb der Brutzeit von Vogeln fdllt. So kann eine Verletzung des
Verboftstatbestandes zum Toéten heimischer Brutvégel gemdB  § 44 BNatSchG
vermieden werden. Die wenig spezidlisierten Arten im Plangebiet kdnnen bei
Teilverlusten des Lebensraumes in die Umgebung abwandern. Durch die Anlage der
privaten Garten und den MaBnahmen der Grinordnung wird die Naturvielfalt
gesteigert und das Lebensraumangebot fUr Tiere des Siedlungsraumes kinftig
verbessert.

Gem. artenschutzfachlichem Gutachten darf wdhrend der Bauphase keine
Erhdhung der Lichtemissionen von Sonnenunter- bis Sonnenaufgang auf potentielle
groBere Sommerquartiere in der alten Lindenreihe zwischen dem 01.04. und 01.10.
stattfinden. Im Bereich der alten Lindenreihe darf nur fledermausfreundliche
Beleuchtung verwendet werden, was die Verwendung von orangerotem Licht und
Abschirmblechen an den Lampenkdrpern mit einschlieBt. Die Bebauung des
Wirtschaftsgrinlandes und Intensivackers sowie die Entfernung der Knickabschnitte
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im Sudwesten des Plangebietes muUssen zur Vermeidung von Verletzungen und
Tétungen von Végeln auBerhalb der Vogelbrutzeit, also nur in der Zeit vom 1. Okto-
ber bis zum letzten Tag im Februar, durchgefUhrt werden. Innerhallb der Vogelbrutzeit
konnte eine Bebauung auch erfolgen, wenn ein akfuelles Vogelbrutgeschehen auf
den landwirtschaftlich genutzten Fldchen und im Knick durch eine vorherige
Kontrolle ausgeschlossen werden kann.

AusgleichsmaBnahmen:

FUr mogliche kompensationsbedUrftige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten
und Lebensgemeinschaften unterscheiden die Hinweise des angewendeten
Ausgleichserlasses zwischen FlGchen mit einer allgemeinen Bedeutung fUr den
Naturschutz und solchen mit einer besonderen Bedeutung fur den Naturschutz.
Dabei wird davon ausgegangen, dass in der Regel nur auf Fldchen mit einer
besonderen Bedeutung fUr den Naturschutz erhebliche oder nachhaltige und damit
auszugleichende Beeintr@chfigungen von Arten und Lebensgemeinschaften
auftreten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich hauptsdchlich um artenarmes Grinland und
untergeordnet um eine als Acker bewirtschaftete FiGche. Landschaftsbestandteile
von besonderer Bedeutung fir den Naturschutz sind die vorhandenen
Knickstrukturen. Aufgrund der geplanten Bebauung und ErschlieBung ist von einer
Knickentfernung auf einer Ldnge von insgesamt 23,50 m und einer Beeintr&chtigung
der angrenzenden Knickstrukturen auf einer Ldnge von insgesamt 96 m auszugehen.

Die unvermeidbaren Knickdurchbriche setzen sich wie folgt zusammen: Im Bereich
der Ostlichen Zufahrt fUr die Mitarbeiter und die Feuerwehr wird bei einer 4 m breiten
Fahrbahn ein Knickverlust von 7 m angenommen. FUr die Anlage der Hauptzufahrt
wird bei einer ca. 4,30 m breiten Fahrbahn ein Knickverlust von 7,30 m notwendig. FUr
die Herstellung einer separaten Wegeverbindung fur FuBgdnger wird bei einem 2 m
breiten Weg ein Knickverlust von 5 m angenommen. FUr die Zufahrt zum Allgemeinen
Wohngebiet wird eine Breite von 4 m angenommen. Da die Zufahrt auBerhalb des
Wurzelbereichs (= Kronentraufe + 1,50 m) der nordwestlich angrenzenden Weide
anzulegen ist, fallen sGdéstlich der geplanten Zufahrt insgesamt 4,20 m Knick weg.

Der Eingriff ist nach dem Erlass des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft,

Umwelt und l&ndliche Raume des Landes Schleswig-Holstein
»DurchfUhrungsbestimmungen zum Knickschutz® vom 20.01.2017 durchzufUhren.
Demnach muUssen die Knickbeseitigungen im Verhdlinis 1 : 2 (Eingriff : Ausgleich)

durch die Neuanlage eines Knicks ausgeglichen werden. Die Beeintrdchtigungen
kbnnen als ausgeglichen gelten, wenn die betroffenen Knickabschnitte als

Grinflachen gemdaB § 9 (1) 15 BauGB ausgewiesen und mit Erhaltungsfestsetzungen
for Bume und StrGucher gemdaB § 9 (1) 25b BauGB belegt werden und ein
Ausgleich im Verhdltnis 1 : 1 (Eingriff : Ausgleich) fUr die entwidmeten Knicks erfolgt.

Damit der Erhalt des Geholzstreifens sichergestellt werden kann, ist ein mind. 1,50 m
breiter Schutzstreifen (Grinflache) zu den Baufeldern hin einzuhalten. Die Uberhd&lter
im Knick werden zum Erhalt festgesetzt. Es entsteht insgesamt ein erforderlicher
Knickausgleich von 143 Ifm. An der nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze im
Bereich des KiTa-Geldndes ist die Anlage eines Knicks mit einer Gesamtldnge von
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209 Ifm geplant, welcher die geplante Bebauung zu den landwirtschaftlichen
Nutzfldchen abschirmen wird. Demnach wird ein Kompensationsuberschuss von
66 Ifm erzielt, der kUnftigen Eingriffen in der Gemeinde zugeordnet werden kann. Die
neu anzulegenden Knickstrukfuren werden zum Baugrundstick hin wirksam abge-
zGunt. Anlagen zur Behandlung von Niederschlagswasser werden mit einem
Mindestabstand von 3 m zum KnickwallfuB errichtet. Die extensive Nutzung der Gras-
und Krautflur (Knickschutzstreifen) soll durch maximal eine Mahd im Jahr ab Mitte Juli
erfolgen. Die Knickneuanlage erfolgt auf der Grundlage der Durchfuhrungsbestim-
mungen zum Knickschutz. Die Knickneuanlage wird durch eine entsprechende Ver-
einbarung zwischen dem Fl&dcheneigentUmer und der Gemeinde gesichert. Es wird
davon ausgegangen, dass die im Rahmen der Eingriffsregelung vorgesehenen
AusgleichsmaBnahmen dazu geeignet sind, verbleibende Beeintréchtigungen
betroffener Tierarten mit auszugleichen. Damit stehen dem Vorhaben keine
unUberwindbaren artenschutzfachlichen Hindernisse entgegen.

Fldche, Boden, Wasser (Bestand): Derzeitig handelt es sich bei dem Plangebiet um
eine unbebaute FiGdche, welche in direkter Nachbarschaft zu Siedlungsfldchen liegt.
In der naturrdumlichen Gliederung liegt Breitenfelde im Schleswig-Holsteinischen
HUgelland und ist dem Teillandschaftsraum des Stormarner Endmordnengebietes
zuzuordnen. Weiter &stlich des Gemeindegebietes beginnt das sudwestliche Vorland
der Mecklenburgischen Seenplaftte. Nach den Angaben der geologischen
Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein (Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und
lGndliche Rdume, Flintbek 2012) bestehen im Plangebiet glazigene Ablagerungen
(Tl der Grundmordnen und Endmordnen). Es bestehen somit schluffige, tonige,
sandige und kiesige Bodenverhdlinisse (Geschiebelehm, oft Uber Geschiebemergel).
Die Bodenart im Plangebiet stellt Lehmsand Uber Sand dar. Die vom Eingriff
betroffenen Fl&ichen des Plangebietes sind heute unversiegelt. Sie werden als
GrUnland und Acker bewirtschaftet. Auf Fldchen ist von einem Einsatz von
DUngemitteln und Bioziden im Rahmen einer zuldssigen landwirtschaftlichen Nutzung
auszugehen, der Bodenhaushalt ist diesbeziglich zum Teil vorbelastet. Betroffen sind
Bdden, die nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holsteins
bezlglich ihrer Bodenfunktionen keine besondere Bedeutung haben. Der
Landschaftsplan frifff keine Aussagen zur Bedeutung der Bdden fir die
Grundwasserneubildung. Oberfldchengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden,
allerdings befindet sich weiter nérdlich des Plangebietes der Priesterbach.

In dem angefertigten Bodengutachten (Baukontor DUumcke GmbH, Mdarz 2018)
wurden die Baugrund- und Grundwasserverhdltnisse im Plangebiet untersucht und
beurteilt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass im Bereich des Plangebietes eine bis zu
0,70 m mdchtige Mutterbodenschicht anzutreffen ist. Darunter folgen
Sandauffillungen, Geschiebelehme/-mergel bzw. Sande. An einer Stelle (SB 4)
befinden sich innerhalb der Sande noch eine Schluff-Feinsand-Schicht und eine
Schluffschicht. Hier folgt ab 6,30 m unter Gelé&nde Schliuff. An einer anderen Stelle (SB
7) steht unterhalb der Sande noch Geschiebemergel an.

Der Grundwasserspiegel wurde nach Beendigung der Sondierarbeiten je nach
Geldndehéhe zwischen 543 m und 6,78 m unter Geldnde angetroffen. In
niederschlagsreichen und verdunstungsarmen Zeiten muss mit einem Anstieg des
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Grundwasserspiegels  um maximal 1.0 m sowie mit Stau- und
Schichtenwasserbildungen auf den oberen bindigen Schichten (Geschiebelehm/-
mergel, Schiuff) ab OK Geldnde bzw. in der jeweiligen Aushubebene gerechnet
werden.

Flibche, Boden, Wasser (Prognose): Die Umsetzung der Planung hat einen
Fldchenverbrauch zur Folge. Da das Plangebiet jedoch nur ca. 1,4 ha groB ist und im
direkten Anschluss zu Siedlungsfldchen entstehen soll, ist der Fldchenverbrauch
insgesamt als gering und veriretbar einzuschatzen. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

Das Planvorhaben fohrt zu einer Uberbauung der bestehenden Bodenfunktionen. In
derzeit unversiegelten Fidchen wird die Bodenfauna vernichtet, die Bodenatmung
und Oberfl&chenwasserversickerung wird stark behindert und die Fldchen verlieren
ihre potfentielle Funktion als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine vollstGndige
Herausnahme der Uberbaubaren Flidchen aus den nattrlichen Kreisldufen. Betroffen
sind Béden, die nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holsteins
bezUglich inrer Bodenfunktionen keine besondere Bedeutung haben.

Es erfolgt eine Vollversiegelung von rd. 4310 m? Fldche durch die mogliche
Bebauung und durch die ErschlieBung. Durch die Nebenanlagen werden zusatzlich
bis zu rd. 1.600 m? teilversiegelt.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusatzliche Versiegelung, wodurch sich  die potentiell versickerungsféhige
Oberfldche erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fUhrt zu einem
hoheren und schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die
Grundwasserneubildung. DarUber hinaus geht durch die Versiegelung und die
Verdichtung des Bodens Bodenfilterkapazitat verloren.

Die Baugrunduntersuchung hat ergeben, dass unterhalo von Mutterboden,
Sandauffillungen und Geschiebelehm/-mergel Uberwiegend Sande anstehen. Die
Sande sind gut verdichtbar, wasserdurchldssig und gut fragfahig. Der
Geschiebelenm/-mergel ist frostempfindlich und schlecht verdichtbar, dafur aber
gut tragfahig.

FIGche, Boden, Wasser (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung begrenzen die Uberbaubare
Fldche. Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchidssiger BelGdge minimieren den
Eingriff in den Boden und das Schutzgut Wasser. Eine Beeintrdchtigung des
Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wdhrend der Bauphase
weitgehend vermieden werden.

Der natirich gewachsene Geldndeverlauf ist im Bereich der unbebauten
GrundstUcksfldchen zu erhalten bzw. nach Abschluss der Bauarbeiten mit einer
Hohentoleranz von 0,80 m wiederherzurichten.
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Die Einrichtung der Bereitstellungsfldchen fUr Baumaterialien und Baufahrzeuge ist
nur auf den fiUr die BaumaBnahme ger@umten FlGchen zuldssig. Zusatzliche
Baustelleneinrichtungen und Materiallager auBerhalb der freigestellten Bereiche sind
nicht vorgesehen. Der Oberboden auf den Baugrundsticken ist vor Beginn der
Bauarbeiten gem. DIN 18 300 fachgerecht abzuschieben und zur
Wiederverwendung an geeigneter Stelle fachgerecht in Mieten zwischenzulagern.
Bei lGngerfristiger Lagerung werden Oberbodenmieten nicht héher als 3 m angelegt
und zwischenbegrint. Die im Baugrundgutachten (Baukontor DUmcke GmbH
(2018)) benannten und gemdB Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) in Zuord-
nungsklasse 2 (Z 2) eingestuften Béden im rickwdartigen Planbereich am Priesterbach
sind im Zuge von BaumaBnahmen separat zu lagern und einer fachgerechten Ent-
sorgung zuzufUhren. Sofern wé&hrend BaumaBnahmen Boden- und/oder Gewdsser-
verunreinigungen festgestelll werden, ist der Fachdienst Abfall und Bodenschutz,
BarlachstraBe in 23909 Ratzeburg darlber zu informieren.

Das anfallende Niederschlagswasser kann im Plangebiet bereichsweise versickert
werden. Empfohlen werden hierfUr Sickerkisten bzw. eine Rohr-Rigolen- oder
Muldenversickerung. AusgleichsmaBnahmen fur das Schutzgut Wasser werden nicht
erforderlich.

AusgleichsmaBnahmen:

Allgemein ist von einer nachhalligen Verdnderung des Bodenhaushaltes
auszugehen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen notwendig ist. Der
Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem
Umfang mbglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von FlGdchen bzw. die
Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfGhrbar ist. Derartige Fi&dchen finden
sich nur in seltenen Fallen in einem Plangebiet, es muss daher auf ErsatzmaBnahmen
ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums fUr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das
Schutzgut Boden die Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemals intensiv
landwirtschaftlich genutzter FiGche vor. Dabei sind versiegelte Gebdudefldchen und
versiegelte Oberfléchenbeldge in einem Verhdlinis von mind. 1: 0,5 und
wasserdurchldssige Oberflachenbeldge in einem Verhdltnis von mind. 1: 0,3 auf
Ackerland auszugleichen. Aufgrund der héheren naturschutzfachlichen Wertigkeit
von Dauergrinlandfléchen werden hier versiegelte Oberfldchenbelege in einem
Verhdltnis von mind. 1:0,75 und wasserdurchldssige Oberfldchenbelege in einem
Verhdltnis von mind. 1 : 0,4 ausgeglichen.

Die aufgrund der festgesetzten GRZ und der zuldssigen Uberschreitungen
resultierende mogliche Versiegelung ist in nachstehender Tabelle aufgefUhrt.
Entsprechend ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung folgender
Mindestbedarf an Ausgleichsflache:
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Uberbauba- Vollversiege- | Vollversiege- | Teilversiege- | Teilversiege- FUr Aus-
rer Boden lung lung lung lung gleich
Anrechnung | Anrechnung | Anrechnung | Anrechnung erfordgrli-
im Verhdltnis | im Verhd@linis | im Verhdltnis | im Verhdalinis che Fia-
von 1x0,5 von 1x0,75 von 1x0,3 von 1x0,4 che
Gebiet: KITA 895m?x0,5 1.343 m? x 448 m?x 0,3 1.007 m? x 0,4
(GRZ 0,25) 448 m? 0.75 134 m? 403 m? 1.992 m?
Bauflache: 1.007 m?
8.950 m?
Uberbaubare
GrundstUcks-
fldche auf
Acker: 895 m?
Uberbaubare
GrundstUcks-
fldche auf
Grunland:
1.343 m?
Gebiet: WA - 964 m2x0,75 | - 723 m?x 0.4
(GRZ0,2) 723 m? 289 m? 1.012 m?
Baufléche:
4.820 m?
Uberbaubare
GrundstUcks-
flache:
964 m?
Verkehrsfla- 446 m?x 0,5 661 m?2x0,75 | - -
chen und 223 m? 496 m? 719 m?
Stellplatze
446 m? auf
Acker
661 m? auf
GrUnland
Summe Vollversiege- | Vollversiege- | Teilversiege- Teilversiege- Voll- und
lung: lung lung: lung: Teilversie-
1.341 m? 2.968 m? 448 m? 1.730 m? gelung:
Ausgleich: Ausgleich: Ausgleich: Ausgleich: 6.487 m?
671 m? 2.226 m? 134 m? 692 m? Gesamt-
ausgleich
Boden:
3.723 m?

(Stand: 24.04.2018)
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Um die verbleibenden Beeinfrdchtigungen der Bodenfunktionen auszugleichen, sind
gem. vorliegender Bilanzierung auf einer rd. 3.725m? groBen Flache
bodenfunktionsbezogene KompensationsmaBnahmen durchzufUhren.  Werden
hoherwertige FlGchen entwickelt, erhdht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend
der Flachenwertigkeit.

Nordlich des Plangebietes ist die Anlage einer Streuobstwiese geplant. Auf dieser
Fldche sind 46 hochstdmmige Obstbdume einer alten Kultursorfe mit einem
Stammumfang von mind. 8-10 cm zu pflanzen. Die extensive Unternutzung erfolgt
durch eine einschirige Mahd jeweils ab dem 15. Juli. Das jé@hrlich anfallende
Mahdgut wird von der Fldche abgefahren. Auf die Verwendung von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln wird verzichtet, erforderliche PflegemaBnahmen fUr die
Obstgehdlze werden vorgenommen. Die anzupflanzenden Obstbdume sind auf
Dauver zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Art und Qualitdt zu ersetzen. Die
Ausgleichsflache ist  dauerhaft und wirksam einzuzdunen. Dieser geplante
naturbetonte Biotoptyp eignet sich in besonderer Weise dazu, Ausgleich fur den
bodenfunktionsbezogenen Ausgleichsbedarf zu schaffen. Durch die 4.660 m? groBe
MaBnahmenfldche kann ein Kompensationswert von 3.725m? nachgewiesen
werden (4.660 m? x Faktor 0,8 = 3.725 m?). Demnach kann der Ausgleichsbedarf fir
das Schutzgut Boden vollstandig Uber die Ausgleichsfladche erbracht werden.
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Aufstellung
Bebauungsplan Nr. 14

LeichenerklGrung
Grinflachen 1 Wegeverbindung
Knickneuaniage ] : : . Bestehender Buchenwald

Saumstreifen (nicht auf

Ausgleich anrechenbar)
Erhaltung BGume

Streuobstweise

Konzept fUr die Ausgleichsfliche nérdlich des Plangebietes (Gemeinde Breitenfelde, Gemarkung
Breitenfelde, Flur é, flw. Fist. 120)

Luft, Klima (Bestand und Prognose): Eine besondere Bedeutung der Fldchen fur
Kaltluftentstehung und/oder Kalflufttransport  liegt  nach  AusfUhrung des
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Landschaftsplanes nicht vor. Erhebliche Beeinfrichfigungen sind aufgrund der
geringen GréBe des Plangebiets und die angestrebte kleinteilige Bebauung nicht
anzunehmen.

Wirkungsgefuge zwischen vorstehenden Belanggruppen (Bestand und Prognose):
Die Versiegelung von Fladchen bzw. die Zerstérung von gewachsenen Bdden ist als
wesentliche Planwirkung zu nennen. Der Boden stellt die Grundlage fiUr die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts dar, welche durch Uberbauung erheblich und
nachhaltig beeintrachtigt wird.

Wechselwirkungen ergeben sich durch die Verringerung des Lebensraums von Tier-
und Pflanzenarten, die Herabsetzung der Grundwasserneubildung und -speicherung,
die Beeintrdchtigung der Luft- und Klimaregulation, der von intaktem Boden
abhdngigen Funktionen fir die landwirtschaftliche Produktion und der Funktion als
Lebens- und Erholungsraum.

Die beabsichtigte Nutzung als Wohngebiet und KiTa wird die natUrlichen
Wechselbeziehungen auf den beanspruchten landwirtschaftlichen Fldchen zwar
unterbrechen, die fir Wechselbeziehungen bedeutungsvolleren Verbundachsen
weiter nordlich vom Plangebiet aber nicht beeinflussen. AuBerdem wurde ein
GroBteil der Knickstrukturen im Plangebiet mit einem Erhaltungsgebot belegt, so dass
diese bestehen bleiben. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass eher fir den
Naturhaushalt wenig bis maBig bedeutende Strukturen dauerhaft entfallen werden
und wertvollere Bereiche unverdndert bleiben. MaBnahmen werden nicht
erforderlich.

Landschaft (Bestand): Das Plangebiet liegt am sUdéstlichen Ortsrand  von
Breitenfelde. In sudwestliche und westliche Richtung grenzt Wohnbebauung bzw. ein
Friedhof an, welche vom Plangebiet durch Gehdlzstrukturen abgegrenzt werden.
Noérdlich und nordéstlich bestehen abschirmende Strukturen zur freien Landschaft in
Form von mesophytischen Buchenwaldfldchen, welche den Priesterbach begleiten.
Aus Ostlicher Richtung ist das Plangebiet gut einsehbar.

Landschaft (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Die baubedingten Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich insbesondere
durch visuelle Beeinfrdchtigungen durch Baumaschinen und sonstige fechnische
Gerdte. Zudem haben Offenbodenbereiche, Baugruben und Bodenlager einen
negatfiven Einfluss auf das Landschaftsbild. Des Weiteren wird das
Landschaftserleben auch durch akustische Beeintrdchtigungen gestort. Aufgrund
der zeitlichen Begrenzung der BaumaBnahme ist die Erheblichkeit jedoch als gering
einzuschatzen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die geplante Errichtung von Gebduden beeintrdchtigh das Landschaftsbild in
Richtung Norden und Osten, da hier abschirmende Strukturen zur freien Landschaft
hin fehlen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch das Vordringen der Bebauung kommt es auf den angrenzenden Freifléchen
zu visuellen und akustischen Storreizen. Der anthropogene Druck auf angrenzende
Biotopstrukturen wird durch die wohnbauliche Nutzung zunehmen.

Landschaft (MaBnahmen):

Um die Eingriffe in das Landschaftsbild auszugleichen, wird eine Knickneuanlage
entlang der &stlichen und nordéstlichen Plangebietsgrenze vorgesehen, welche als
Abschirmung zur freien Landschaft hin fungiert.

An der nordlichen Plangebietsgrenze wird keine Knickneuanlage vorgenommen, da
die angrenzende Ausgleichsfldche mit einer geplanten Streuobstwiese das
Baugebiet an dieser Stelle bereits ausreichend eingrinen wird.

Biologische Vielfalt (Bestand und Prognose):. Aufgrund der Uberwiegend intensiven
Nufzung und vorherrschenden Strukturarmut ist im Plangebiet keine besondere
biologische Vielfalt zu erwarten. Mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt insgesamt ist nicht zu rechnen. Es werden keine MaBnahmen
notwendig.

Ubersicht Eingriff/Ausgleich

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen zusammenfassend die
folgenden Ausgleichserfordernisse und AusgleichsmaBnahmen:

Eingriff Ausgleich

Gesamti-
groBe

Schutzgut Eingriffsart Erfordernis MaBnahme anre-

chenbare
GroBe

47 Ifm
Knickneu-
anlage ostlicher
(Verhdltnis und nord-
1:2) Ostlicher
Plange-

bietsgrenze
(Gemeinde
Breitenfelde,
Gemarkung
Breitenfelde,
Flur 6, tlw. Flst.
120)

Knickneu- 209 Ifm 209 Ifm

anlage an

Tiere, Pflan- | Knickverlust
zen 23,50 m

Beeintr&chti-
gung/Knick-
entwidmung

96 m

96 Ifm

(Verhdlinis
1:1)

Knickneu-
anlage an
Ostlicher
und nord-
Ostlicher
Plange-

209 Ifm

209 Ifm

20
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Eingriff Ausgleich
Schutzgut Eingriffsart Erfordernis MaBnahme | Gesamt- anre-
groBle chenbare
GroBe
bietsgrenze
(Gemeinde
Breitenfelde,
Gemarkung
Breitenfelde,
Flur 6, tlw. Flst.
120)
Summe: Summe AusgleichsmaBnahme: 209 Ifm
143 Ifm
Flache Kein erhebli- - - - -
cher Eingriff
Boden Versiegelung | 3.725 m? Externe 4.660 m? 3.725 m?
Ausgleichs- (4.660 m2 x
fldche (Ge- 0.8)
meinde Brei-
tenfelde, Ge-
markung Brei-
tenfelde, Flur 6,
tiw. Flst. 120)
Wasser Versiegelung | Versicke- Versicke- - -
rung bzw. rungim
Ableitung Plangebiet
anfallenden
Nieder-
schlagswas-
sers
Luft, Klima Kein erhebli- - - - -
cher Eingriff
Wirkungs- Kein erhebli- - - - -
geflge cher Eingriff
Landschaft | Erweiterung Eingrinung | Knickneu- - -
Siedlungsbe- | Plangebiet | anlage an
reich Ostlicher
und nord-
Ostlicher
Plange-
bietsgrenze
Biologische | Kein erhebli- - - - -
Vielfalt cher Eingriff

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

(Bestand und Prognose): In ca. 5 km in westliche Richtung vom Plangebiet befinden

sich das FFH-Gebiet ,,Wdlder des Hevenbruch und des Koberger Forstes” und das EU-
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Vogelschutzgebiet ,Waldgebiete in Lauenburg®”. In ca. 3 km in ndrdliche Richtung
besteht das FFH-Gebiet ,,NSG Borstgrasrasen Alt Molin“, ca. 4 km &stlich vom
Plangebiet liegt das FFH-Gebiet ,Seenkette DrUsensee bis Gudower See mit
angrenzenden Wdldern u.a.”. Aufgrund der groBen r&dumlichen Entfernungen ist mit
keinen negativen Auswirkungen des Plangebietes auf die Erhaltungsziele der
Schutzgebiete auszugehen.

c) Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevolkerung

Geruchsimmissionen (Bestand und Prognose): FUr Gemeinbedarfsfldchen ist gem.
Geruchsimmissions-Richtlinie ein Immissionsgrenzwert von bis zu 10 % der
Jahresstunden Wahrnehmungshdaufigkeit einzuhalten. Im  immissionsrelevanten
Umfeld befinden sich einige Betriebe mit emissionsrelevanter Tierhaltung. In einem
Geruchsimmissionsgutachten (Ingenieurburo Prof. Dr. Oldenburg, 30.11.2016) fur die
Gemeinde Breitenfelde wurde festgestellt, dass fir den gesamten Planbereich der
geltende Grenzwert eingehalten wird. Es liegen keine Hinweise fUr eine Verdnderung
in Art und GroBe der Tierhaltungsbetriebe vor. Somit ist auch zukUnftig davon
auszugehen, dass die Grenzwerte fUr Geruchsimmissionen im Plangebiet eingehalten
werden.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter, sonstige Sachguiter

KulturgGter (Bestand und Prognose): Im Plangebiet befinden sich keine
archdologischen Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 in der Neufassung vom 30.12.2014.

Sachguter (Bestand): Im Plangebiet befinden sich im Wesentlichen eine Grinland-
und Ackerflache.

Sachguter (Prognose): Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der
Sachguter. Auf der bisherigen Grinland- und Ackerfldche wird durch die Festsetzung
einer Fladche fOr den Gemeinbedarf und einer Wohngebietsfldche eine
Wertsteigerung der Uberplanten GrundstUcke erfolgen.

e) Emissionsvermeidung, sachgerechter Umgang mit Abfdllen, Abwdssern

(Bestand und Prognose): Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind
anzuwenden. Die Beseitigung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt Uber die
Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim Betrieb der
Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien
ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

Die mit den geplanten Gemeinbedarfs- und Wohngebietsfldéchen einhergehende
Versiegelung hat eine Verringerung der Versickerungsfahigkeit des Bodens zur Folge.
Das anfallende Niederschlagswasser bzw. das Dachfldchenwasser kann im
Plangebiet bereichsweise versickert werden. Empfohlen werden hierfUr Sickerkisten
bzw. eine Rohr-Rigolen- oder Muldenversickerung.
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f) Nutzung erneuerbarer Energien und Energiesparsamkeit

(Bestand und Prognose): Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch
Anschluss an das Netz der Versorgungstrdger in der Gemeinde. Bei der
Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen der objektbezogenen
Bauausfuhrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien
anzuwenden. Alternative Energieformen sind zuldssig. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

g) Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen

(Bestand und Prognose): Die vorliegende Planung weicht von den Darstellungen der
Entwicklungskarte des Landschaftsplanes ab, welche das Plangebiet fir eine
Erweiterung des Friedhofs und fur eine extensive landwirtschaftliche Nutzung vorsieht.
Hierin besteht jedoch keine Erheblichkeit, da die vorgesehene MaBnahmenfldche
nur in einem untergeordneten, siedlungsnahen Bereich bebaut wird. Bei einer
zukOnftigen  Anderung des gemeindlichen Landschaftsplanes sind  die
entsprechenden Aussagen anzupassen.

h) Erhaltung bestmaoglicher Luftqualitat in festgelegten EU-Schutzgebieten

(Bestand und Prognose): Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur
Begrenzung von Emissionen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden
Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe
steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur
geringfugig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu
erwarten. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen a - d

(Bestand und Prognose): Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen
zwischen den Belanggruppen sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

i) Gefahrenpotenzial des Vorhabens fir schwere Unfdlle oder Katastrophen

(Bestand und Prognose): Die zuldssigen Vorhaben besitzen ein nur geringes
Gefahrenpotential fir schwere Unfdlle oder Katastrophen. Von einer Erheblichkeit
wird daher nicht ausgegangen.

2.2.1. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
Standort

Bei der Suche nach einem geeigneten GrundstUck wurden verschiedene Standorte
im gesamten Gemeindegebiet betrachtet. Dabei wurde ersichtlich, dass der
Uberwiegende Bereich der Ortslage fur die beabsichtigten Nutzungen nicht in Frage
kommt, da zum Teil erhebliche Geruchsimmissionen bestehen. Als Grundlage dieser
Beurteilung dient das Geruchsimmissionsgutachten vom Ingenieurbiro Prof. Dr.
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Oldenburg vom 30. November 2016. So wurde bereits eine Bauvoranfrage fir den
Kindergarten im Bereich DorfstraBe/SchulstraBe aufgrund der vorhandenen
Geruchsimmissionen abgelehnt. Ein weiterer in Betracht gezogener Standort im
Bereich des MUhlenweges entfdllt ebenfalls, da eine verkehrliche Mehrbelastung des
Kreuzungspunktes BundesstraBe/MUhlenweg, insbesondere zu den Bring- und
Abholzeiten, zu einer deutlichen Verlangsamung des Verkehrsgeschehens im Bereich
der BundesstraBe fUhren wuirde. Die Gemeinde hat sich fir den mit vorliegender
Planung ausgewiesenen Bereich entschieden, da hier die nach der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) fUr Wohngebiete zuldssige Immissionshaufigkeit
nicht Uberschritten wird.

ErschlieBung

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden alternative ErschlieBungskonzepte Uber-
pruft. Die ErschlieBung des KiTa-Geldndes Uber weniger als zwei Zufahrten mit einer
geringeren Dimensionierung wurde die Eingriffe in die Knickstrukturen reduzieren, sich
jedoch verkehrstechnisch als nicht sinnvoll herausstellen. Eine Zuwegung fur Kin-
der/FuBganger, die getrennt vom Pkw-Verkehr angelegt wird, erfordert einen zusaiz-
lichen Knickdurchbruch, wird aber aus Sicherheitsgrinden als notwendig erachtet.
Die ErschlieBung des Plangebietes an anderen Stellen wirde zusatzlich zur Entfer-
nung von Knickwall und -strduchern z.T. eine Fdllung von EinzelbGdumen und/oder
Uberhdltern erfordern, weshalb diese Varianten nicht weiterverfolgt wurden. Durch
die Nutzung einer KnicklUcke als Zufahrt kédnnte der Eingriff in Knickstrukturen verrin-
gert werden, aus verkehrstechnischen Grinden kann hier jedoch keine Anbindung
erfolgen.

Die Organisation der inneren ErschlieBung ist bisher nur fUr die Gemeinbedarfsflache
(KiTa) bekannt. Die Fahrbahnen und Parkpldtze wurden so straBennah wie maoglich
angeordnetf, wodurch der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmal verringert wird.
Eine Reduzierung der Anzahl der Parkpl&tze ist auszuschlieBen, um auch zu StoBzei-
fen genlUgend ParkkapazitGten vorweisen zu kdnnen. Durch eine separate Zuwe-
gung wird der Versiegelungsgrad zwar erhéht, die Risiken fUr Kinder durch den Pkw-
Verkehr jedoch signifikant herabgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

BezUglich der Art der baulichen Nutzung wurden verschiedene Alternativen disku-
fiert. Gegen die Gebietsausweisung der Fldche fUr betreutes Wohnen als Gemein-
bedarfsfldche spricht, dass diese fur jedermann ohne Weiteres zugdnglich sein muss,
dass die baulichen Anlagen der Allgemeinheit, d.h. einem nicht fest bestimmten,
wechselnden Teil der Bevdlkerung dienen muss, ein &ffentlicher Trdger vorhanden ist
und die Nutzung dem privatwirtschaftlichen Bestreben entzogen ist. Damit der FIG-
cheneigentimer in dieser Hinsicht flexibel bleiben kann, wurde die Fi&che als Allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen. Um sicherzustellen, dass auf dem Gebiet nur An-
lagen fur betreutes Wohnen untergebracht werden, wurde in den textlichen Festset-
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zungen die Nutzergruppe ergdnzt. Auf diese Weise wird zudem einer Entstehung von
kleineren Ein- und Zweifamilienh&usern entgegengewirkt.

Grinordnung und Kompensation

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden unterschiedliche Konzepte zur Grinord-
nung untersucht. Um sicherzustellen, dass der zu entwidmende Knick dauerhaft als
Geholzstreifen erhalten bleibt, wurde dieser mit einem Erhaltungsgebot belegt und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ein 1,50 m breiter, vorgelagerter
Schutzstreifen festgesetzt. Ein breiterer Schutzstreifen wirde Beeintrchtigungen des
Geholzstreifens weiter reduzieren, jedoch ist die Etablierung eines breiteren Schutz-
streifens aufgrund der beengten Situation auf dem KiTa-Geldnde nicht méglich.
DarUber hinaus wurden die Uberh&lter im Knick zum Erhalt festgesetzt, um diese orts-
bildprédgenden Strukturen zur Eingrinung des Plangebietes zu schitzen. Die Festset-
zungen fUr neu zu pflanzende B&dume im Plangebiet wurden so gewdhlt, dass eine
ortstypische Durchgrinung gewdhrleistet ist und den kunftigen Betreibern dennoch
genugend Gestaltungsspielrdume bleiben. Um Beeintrdchtigungen der geplanten
Knickneuanlage zu vermeiden, wurden ein ca. 5 m breiter Schutzstreifen sowie eine
feste EinzGunung zum Plangebiet hin festgesetzt. Weitere VermeidungsmaBnahmen
werden nicht erforderlich.

Zundchst war vorgesehen, eine Knickneuanlage entlang der Ostgrenze der Fldchen,
die sich auch Uber den Geltungsbereich hinaus weiter in nérdliche Richtung bis zu
den Gehdlzbestdnden in Richtung Priesterbach erstreckt, vorzunehmen. DarUber
hinaus sollfen die Fldchen zwischen Priesterbach und der geplanten Bebauung als
Ausgleichsfléchen insgesamt entwickelt werden. Auf diese Weise hdatte der neue
ostliche Siedlungsrand der Gemeinde eindeutig definiert und abgeschlossen sowie
ein Okokonto angelegt werden kénnen. Aufgrund nicht verfigbarer Fldchen ist eine
Realisierung dieser MaBnahmen jedoch nicht mdglich.

Durch Erhaltungsfestsetzungen, Pflanzgebote und die Ausweisung von Grinfldchen
sollen neben einem attraktiven Orts- und Landschaftsbild auch positive wasserwirt-
schaftliche sowie dkologische und kleinklimatische Funktionen erreicht werden.

Die Kompensation erfolgt Uberwiegend extern, um eine wirtschaftliche ErschlieBung
und eine gute bauliche Ausnutzung im Plangebiet zu gewdhrleisten.

2.2.2. SchutzmaBnahmen bei schweren Unfdllen oder Katastrophen

Die geplanten Nufzungen sind als nicht anfélig fir schwere Unfélle oder
Katastrophen einzuschatzen, weshalb keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
solcher Ereignisse auf die Umwelt zu erwarten sind. MaBnahmen zur Verhinderung
oder Minderung mussen nicht vorgesehen werden.
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23. ZZusdatzliche Angaben
2.3.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Kartierungen und Geldndeaufnahmen: Diese wurden nach der Kartieranleitung und
dem BiotoptypenschlUssel fUr die Biotopkartierung Schleswig-Holstein  vom
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume (Stand: Juni 2017)
vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand wider.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Geruchsimmissionsgutachten: Das Geruchsimmissionsgutachten des IngenieurbUros
Prof. Dr. Oldenburg vom 30. November 2016 kommt im Ergebnis zu der Aussage, dass
im Kernbereich von Breitenfelde die Immissionsgrenzwerte sowohl fiur Wohngebiete
als auch fir Dorfgebiete groBflachig Uberschritten werden. Lediglich in
Randbereichen der zentralen Ortslage ist daher die Entwicklung einer allgemeinen
Wohnnutzung im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssig. Das
Plangebiet liegt am &stlichen Rand der zentralen Ortslage und ist mit max. 10% der
Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit fUr die beabsichtigte Nutzung geeignet.

Bodengutachten: Zur Erkundung der Baugrund- und Grundwasserverhdltnisse
wurden im Baugebiet am 05.03.2018 durch die Firma Baukontor DUmcke GmbH,
LUbeck, insgesamt sieben Sondierbohrungen mit Tiefen von 6,00 bis 800 m
ausgefihrt. Bei den Untersuchungen handelt es sich um punktuelle AufschlUsse, die
zwischen den direkten Aufschlissen nur Annahmen zulassen und Abweichungen
ermoglichen. Generell ist jedoch mit dem vorliegenden Untersuchungsrahmen eine
qualitativ fldchige Beurteilung der Baugrundschichtungen moglich.

Unterhalb einer bis zu 0,70 m mdchtigen Mutterbodenschicht stehen teilweise
Sandschichten mit eingelagerten Geschiebemergel- und Lehmschichten an. Der
Boden wird mit einem mittleren Wasserdurchldssigkeitswert beurteilt, fur eine
Versickerung im Plangebiet  werden  Sickerkd&sten, Rohr-Rigolen und
Muldenversickerung empfohlen.

Ladrmberechnung: Die von der LandesstraBe 200 verursachte Larmimmissionen auf
das Plangebiet wurden anhand einer Vorprifung mit Anwendung der DIN 18005
untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass in einem kleineren Teilbereich am
westlichen Rand des Baufeldes die Orientierungswerte fUr Larmbelastungen
Uberschritten werden. Dieser Bereich wird im Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichnet. Zur Entscharfung dieses Konfliktes sind in diesem Bereich Fenster von
Aufenthalts- und Schlafrumen zur von der L 200 abgewandten Seite anzuordnen.
Die Larmthematik ist damit hinreichend berUcksichtigt worden, ein eigenstandiges
Fachgutachten wird nicht fUr erforderlich gehalten.

2.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen

Die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen ist im Rahmen des
Bauantragsverfahrens nachzuweisen. Die Uberprifung der Wirksamkeit der vorgese-
henen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen erfolgt durch die
Bauleitung. Weitere Uberwachungen sind nicht notwendig.
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2.3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende Planung werden am sudostlichen Ortsrand der Gemeinde
Breitenfelde eine Fldche fir den Gemeinbedarf mit sozialen Zwecken dienenden
Gebduden und Einrichtungen, hier KiTa, sowie ein Allgemeines Wohngebiet
festgelegt. Die GréBe des gesamten Plangebietes betragt ca. 1,4 ha.

Durch die Planung werden in derzeit unbebauten Bereichen Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des BNatSchG vorbereitet. Die Eingriffe erfolgen auf siedlungs-
nahen Fladchen, welche im Bestand im Wesentlichen als Grunland bzw. Acker
genutzt werden. Im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung werden
vertiefende Untersuchungen zur Eingriffs-/Ausgleichsermitflung vorgenommen.
Soweit der gesamte erforderliche Ausgleich nicht im Plangebiet selbst
vorgenommen werden kann, sind die Ubrigen AusgleichsmaBnahmen
auBergebietlich nachzuweisen.

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als vertretbar
angesehen. Der einhergehende Eingriff durch die Fldchenversiegelung und die
Inanspruchnahme eines Knickabschnitts kann durch die Ausweisung von
AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen werden. UnUberwindbare
artenschutzrechtliche Hindernisse sind nicht zu erwarten.

2.3.4. Referenzliste der Quellen

Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein (2017): Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan Nr. 14 der Gemeinde Breitenfelde. FrUhzeitige Beteiligung der Behor-
den und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB.

Baukontor DUmcke GmbH (2018): Baugrunduntersuchung und —beurteilung zum B-
Plan Nr. 14 in Breitenfelde.

DIN 18300: ATV Erdarbeiten (DIN 18300:2016-09).

DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von B&dumen, Pflanzen-
best&dnden und Vegetationsfldichen bei BaumaBnahmen (DIN 18920:2014-07).

DurchfGhrungsbestimmungen zum Knickschutz des Ministeriums fUr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche RGume des Landes Schleswig-Holstein —
V 534-531.04. Stand: 20. Januar 2017.

Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fOr Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und ladndliche RGume vom 9. Dezember 2013 -
IV 268/V 531 - 5310.23 — (Amftsbl. Schl.-H. 2013 S. 1170).

IngenieurbUro Prof. Dr. Oldenburg (2016): Geruchsimmissionen. Gutachten zur Auf-
stellung von Bebauungspl@nen sowie zur Luckenbebauung in Breitenfelde.

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche R&dume (Hrsg.) (2012): Geologi-
sche Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1:250.000. Flintbek.

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und lGndliche RGume (2018): Landwirtschafts-
und Umweltatlas.

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche RGume des Landes Schleswig-
Holstein (LLUR) (2017): Kartieranleitung und BiotoptypenschlUssel fur die Biotop-
kartierung Schleswig-Holstein mit Hinweisen zu den gesetzlich geschitzten Bio-
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fopen sowie den Lebensraumtypen gemaB Anhang | der FFH-Richtlinie. 3. Fas-
sung (Stand: Juni 2017).

Larmberechnung nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau).

RAS-LP 4: Richtlinie fUr die Anlage von StraBen. Schutz von Bdumen, Vegetationsbe-
stdnden und Tieren bei BaumaBnahmen (1999).

Schweizer, Ruth (2001): Landschaftsplan der Gemeinde Breitenfelde. Fortschreibung
des Landschaftsplanes der Gemeinde Breitenfelde. Festgestelltes Exemplar.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Festlegung einer Gemeinbedarfsfldche und eines Wohngebietes geschaffen.
Auf dieser FlGche soll ein Kindergarten sowie betreutes Wohnen geschaffen werden.

Die beiden Bauvorhaben werden Uber die BestandsstraBe Am Knillen an das
Ortliche StraBennetz angeschlossen. Diese weist im Bestand eine lediglich sehr
geringe Verkehrsfrequenz auf, da eine Nutzung bislang fast ausschlielllich Uber die
Anwohner erfolgt. Die durch die Planung verursachten zus&tzlichen Verkehre kénnen
ohne erhebliche Belastungen im Bestandsnetz aufgenommen werden. Ein spurbar
erndhtes Verkehrsaufkommen in dem sUdlich des Plangebietes angrenzenden
Verkehrsnetzes wird es hauptsdchlich zu den Bring- und Abholzeiten der Kinder
geben.

4, Planinhalt
4.1. Stadtebau

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der beabsichtigten Nufzungen im
westlichen Teilbereich als Allgemeines Wohngebiet und im &stlichen Teilbereich als
Gemeinbedarfsfldache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte festgelegt.
Hierdurch soll dem Bedarf an Kindergartenpldtzen im Amtsgebiet sowie die ortliche
Nachfrage nach betreuten Wohnungsangeboten entsprochen werden.

Um Nutzungen fUr betreutes Wohnen zu sichern, werden dort FliGchen fUr besondere
Nutzergruppen festgesetzt. Auf diese Weise wird dem mit dem Kreis abgestimmten
Planungsziel entsprochen.

Zum MaB der baulichen Nufzung werden fUr das Allgemeine Wohngebiet
zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser mit einer maximal zul@ssigen Firsthdhe
von 9 m und einer Traufhdhe von é m zugelassen. Um eine gréBtmagliche Flexibilitét
bei der Gebdudestellung zu ermdglichen, wird eine zusammengefasste Bauzone
festgesetzt, in der eine ortstypische bauliche Dichte mit einer GRZ 0,2 und einer GFZ
von 0,4 zugelassen wird. Zur Regelung ortsangemessener Gebdudetypologien sollen
Dachneigungen in Abhdngigkeit zur jeweiligen Geschossigkeit der Gebdude
festgesetzt werden. So kann ausgeschlossen werden, dass bei 2-geschossiger
Bauweise ungewollte Nutzungsebenen in Dachgeschossen entstehen und trotzdem
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bei einer Bandbreite von 15° bis 51° Dachneigung ein  groBzugiger
Gestaltungsspielraum besteht. Weitere gestalterische Festsetzungen betreffen
Material- und Farbgestaltung von Dachfléichen und Fassaden.

Die Uberbaubare FliGdche berUcksichtigt die bestehenden GroBbdume im Westen
des Plangebietes. Die Kronentraufbereiche werden von einer hochbaulichen
Nutzung freigehalten.

FUr die Gemeinbedarfsfldche wird ebenfalls eine zusammengefasste Uberbaubare
Fldche vorgesehen. Weitere Festsetzungen sollen fir diesen Teilereich nicht getroffen
werden, da die Gemeinde beabsichtigt, ein gestalterisches Gesamtkonzept zu
entwickeln und in diesen Zusammenhang auch das geplante KiTa- Gebdude inkl.
Freifldchen planerisch zu integrieren.

Zur Abschirmung zur freien Landschaft soll an der ndrdlichen und &stlichen Grenze
der Gemeinbedarfsfldche eine Knickneuanlage hergestellt werden. Am sudlichen
Plangebietsrand befindet sich ein Knick, der in seiner linearen Struktur, mit Ausnahme
der GrundstUckszufahrten, als Abschirmung zur StraBe erhalten wird. Der westliche
Plangebietsrand wird durch eine 12 m breite Abstandsfl&éche zur Grundsticksgrenze
und die dort vorhandenen Bdume definiert. Dadurch kann eine Beeintrdchtigung
der Sichtbeziehungen vom angrenzenden Friedhof auf die geplante
Wohnbebauung minimiert werden.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber 3 Zufahrten, jeweils westlich, 6stlich und mittig, zur StraBe
Am Knullen erschlossen. Eine zusatzliche Zuwegung soll fur die Kinder/FuBgdnger an-
gelegt werden. Am westlichen Plangebietsrand wird die vorhandene Feldzufahrt for
die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes berUcksichtigt. Der am &uBeren
Plangebietsrand vorhandene FuBweg wird als VerkehrsfilGche besonderer
Iweckbestimmung gesichert, um eine Ooffentliche WegefUlhrung durch das
Plangebiet in Richtung Priesterbach zu gewdhrleisten. Im sGdwestlichen Bereich des
FuBwegs existiert bereits ein Knickdurchbruch, der fur die ErschlieBung des Allgemei-
nen Wohngebietes um 4,20 m erweitert wird.

Aufgrund der absehbaren Verkehrsbelastung auf dem Gemeinbedarfsgrundstick,
vor allem in den Spitzenzeiten der Hol- und Bringverkehre zur und von der KITA, ist for
das Grundstick eine Zu- und Ausfahrt fUr die Eltern und eine Zu- und Ausfahrt fUr die
Mitarbeiter bzw. die Feuerwehr geplant. Dadurch kann die interne VerkehrsfUhrung
auf dem GrundstUck im Einrichtungsverkehr geregelt und so einer RUckstaubildung in
den EinmUndungsbereichen zur StraBe Am KnUllen vorgebeugt werden. FUr die
mittlere Zu- und Ausfahrt wird ein Knickdurchbruch von 7,30 m, fUr die 6stliche Zu-
und Ausfahrt ein Knickdurchbruch von 7 m erforderlich. FUr eine separate Zuwegung
fUr Kinder/FuBgdnger wird ein Knickdurchbruch von 5 m erforderlich.

Zur Regelung des ruhenden Verkehrs wird festgesetzt, dass erforderliche Stellplatze
auf den Baugrundsticken unterzubringen sind, wobei die Gemeinde hinsichtlich des
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des beabsichtigten Nufzungszwecks der Wohnungen eine angemessene Anzahl je
Wohneinheit sowie ausreichend Besucher-Stellplatze fUr erforderlich hailt.

4.3. Grinordnung

Zum Schutz des Landschaftsbildes wird eine Knickneuanlage an der &stlichen und
nordostlichen Plangebietsgrenze festgesetzt. Die festgesetzten Knickschutzstreifen
sind als Gras- und Krautflur auszubilden. Die extensive Nutzung des
Knickschutzstreifens erfolgt durch maximal eine Mahd im Jahr ab Mitte Juli. Bauliche
Anlagen sowie Versiegelungen jeder Art und Ablagerungen sind hier unzuldssig. Der
Knick mit Knickschutzstreifen ist zur FiGche fUr den Gemeinbedarf durch einen 1,20 m
hohen Zaun ohne Offnungen (Tor, Pforte u.d.) einzufrieden. Anlagen zur RUckhaltung
oder Ableitung von Niederschlagswasser mussen einen Mindestabstand von 3 m zum
KnickwallfuB einhalten. Die Knickneuanlage erfolgt auf der Grundlage der
DurchfGhrungsbestimmungen zum Knickschutz.

Vorhandene gesetzlich geschutzte Biotope wurden in der vorliegenden Planung
berGcksichtigt. Am sudlichen Plangebietsrand verlduft ein Knick. Dieser wird sudlich,
entlang der StraBe Am KnuUllen, durch einen Grinstreifen mit einer Baumreihe
begleitet. Bei den notwendigen Zufahrten zum Plangebiet kann im sUdwestlichen
Eckbereich teilweise eine vorhandene Feldzufahrt genutzt werden. Dieser
bestehende Freibereich ist jedoch fUr die beabsichtigte Zufahrt zum Allgemeinen
Wohngebiet unter Beachtung der Abstandsregelungen zur angrenzenden Weide
(Salix spec.) ré@umlich nicht ausreichend dimensioniert, in diesem Fall ist eine
Knickentnahme notwendig. FUr den mittleren und sUdostlichen Bereich sind neue
Knickdurchbriche fur die Aus- und Zufahrten der KiTa notwendig. Fir die Anlage
eines separaten FuBweges fur Kinder wird ebenfalls ein Knickdurchbruch erforderlich.
Insgesamt sind 23,50 m Knick zu entnehmen, die im Verhdlinis 1:2 ausgeglichen
werden. Die verbleibenden Knickabschnitte werden einschliellich eines vorgelager-
ten 1,50 m breiten Streifens als Grinfldche ausgewiesen, mit einem Erhaltungsgebot
belegt und im Verhdlinis 1 : 1 kompensiert, um sicherzustellen, dass die
Beeintrchtigungen durch die heranrUckende Bebauung an den Knick ausreichend
ausgeglichen werden.

Zur allgemeinen Durchgrinung des Wohngebietes werden Einzelbaumpflanzungen
festgesetzt. Je Wohngebdude ist ein standortheimischer, hochst&mmiger Laub- oder
Obstbaum mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm nachzuweisen. Zur allge-
meinen Durchgrinung der Fldche fur den Gemeinbedarf (KiTa) ist je zehn Stellplatze
ein standortheimischer, hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum mit einem
Stammumfang von mind. 12-14 cm nachzuweisen.

Der Wurzelbereich der alten Weide an der sudwestlich geplanten Zufahrt ist von
Bodenauftrag, Bodenabtrag, Versiegelungen u.d. dauerhaft freizuhalten. Die Weide
wird zum Erhalt festgesetzt. Ggf. notwendig werdende MaBnahmen zum Schutz der
Wurzeln der Weide werden im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung berick-
sichtigt.
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Alle  anzupflanzenden oder mit einem  Erhalfungsgebot  festgesetzten
Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art und
Qualitat zu ersetzen. Damit wird eine dauerhafte Eingrinung des Plangebietes
sichergestellt.

Die Festsetzungen zur Versickerung und zur Verwendung wasserdurchldssiger Beldge
im Plangebiet minimieren die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser und
mindern demzufolge den Eingriff in den Naturhaushalt. So sind GrundstUckszufahrten
und die befestigten Fldchen auf den Baugrundsticken, wie Stellplatze und Wege,
wasserdurchldssig herzustellen. Dies schlieBt die Verwendung von
Betonverbundpflaster mit Fugen in Kiesbeftt ein.

5. Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass landwirtschaftliche Fidchen an das Plangebiet
grenzen. Die aus einer ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen  Nutzung
resultierenden Immissionen (L&rm, Staub und GerlUche) kénnen zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken.

FUr die Gemeinde Breitenfelde wurde ein Geruchsimmissionsgutachten (Prof. Dr.
Oldenburg, 2016) erstellf. Aus diesem Gutachten wird ersichtlich, dass die
Grenzwerte fur Geruchsimmissionen im Plangebiet eingehalten werden.

Westlich angrenzend an den neu zu errichtenden Kindergarten befindet sich der
Friedhof der Gemeinde. Bei Bestattungen sind Ldrmimmissionen, die von dem
Kindergartengeldnde ausgehen, zu verhindern. Um dieses sicherzustellen, wird die
Gemeinde zu den entfsprechenden Zeiten einen Aufenthalt der Kinder auBerhalb der
baulichen Anlagen einschrdnken und Fassadendffnungen an der Westseite des
Kindergartens geschlossen halten.

Zur Ermittlung der Schallbelastung aus dem StraBenverkehr wurden Verkehrszdhler-
gebnisse des Landesbetriebes fur StraBenbau und Verkehr (LBV) der nahegelegenen
Z&hlistelle an der LandesstraBe 200 (DorfstraBe) auf den aktuellen Prognosehorizont
hochgerechnet. Nach dem Rechenschema der DIN 18005 Schallschutz im St&dte-
bau ergibt sich fir den wesentlichen Teil des Planbereiches bei einer ermittelten
durchschnittlichen téglichen Verkehrsstérke von 5.826 Kfz und einem Lkw-Anteil von
3% die Einstufung in L&rmpegelbereich Il. SchallschutzmaBnahmen sind daher nicht
erforderlich. Lediglich ein kleiner Teilbereich am westlichen Rand des Plangebietes
wird in Larmpegelbereich Il eingestuft, hier sind SchallschutzmaBnahmen fir Aufent-
halts- und Schlafriume vorgesehen.

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund zuldssiger Storfallbetriebe im
Sinne der Seveso-ll-Richtlinie wird festgestellt, dass sich im Gemeindegebiet kein
derartiger Betrieb befindet und durch die vorliegende Planung auch nicht
begrundet wird.
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6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Enfsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen in der StraBe Am KnUllen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen wer-
den im Rahmen der ErschlieBungsplanung vorgenommen.

Das Niederschlagswasser soll innerhalb des Plangebietes versickert werden. Die Bau-
grunduntersuchung des Baukontors DUmcke (Bad Schwartau, 03.2018) kommt auf
der Grundlage von 7 Sondierungen im Plangebiet zu dem Ergebnis, dass eine Versi-
ckerung des anfallenden Oberfldéchenwassers bereichsweise mdglich ist. S&mtliches
Oberfldchenwasser wird im Plangebiet zurGckgehalten und einer Versickerung zuge-
fOhrt. Hierzu wird die Ausfuhrung von Rigolen bzw. Muldenversickerung empfohlen.
Die detaillierte Bemessung sowie die Festlegung der Standorte werden im Rahmen
des Entwdsserungsantrages mit der Unteren Wasserbehdérde abgestimmt. Eine hyd-
raulische Mehrbelastung des Priesterbaches kann somit ausgeschlossen werden.

Innerhalb eines 5 m breiten Streifens, gemessen von der oberen Boschungskannte, ist
der Priesterbach fUr Unterhaltungsarbeiten durch den Gewdsserunterhaltungsver-
band freizuhalten.

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH) erfGllt im Auftrag des Kreises Herzog-
tum Lauenburg, der &ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,,Allgemeinen Geschdftsbe-
dingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg fUr die Enfsorgung von Abfdllen aus
privaten Haushaltungen*.

FOr Gewerbebetriebe gelten die ,,Allgemeine Geschdaftsbedingungen der Abfallwirt-
schaft Sidholstein GmbH — AWSH - fUr die Entsorgung von Abfdllen aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen*. Hiernach sind der AWSH die Pflich-
ten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang Uberfragen worden.

Im Ubrigen kann insbesondere aus Sicht der Unfallverhitung die Abfallentsorgung
nur im Rahmen einer , StraBenrandentsorgung® durchgefihrt werden. Eine Befah-
rung des GrundstiUckes durch Abfallsammelfahrzeuge wird nicht erfolgen.

Die Schleswig-Holstein Netz AG weist auf eine im Plangebiet verlaufende Mittelspan-
nungsleitung sowie eine Gasleitung hin und bittet um BerUcksichtigung bei der Bau-
ausfuhrung. Enfsprechende Planauszige sind rechizeitig vor Baubeginn beim Lei-
fungstréger anzufordern. Das Merkblaft ,Schufz von Versorgungsanlagen bei Bauar-
beiten' ist zu berlcksichtigen.

Vodafone/Kabel Deutschland kann bei Interesse an einem Netzausbau unter Neu-
baugebiete@Kabeldeutschland.de angefragt werden.

FUr das Plangebiet ist eine Léschwassermenge von 48 m3/h fir eine Loschdauer von
2 Stunden ununterbrochen bereitzuhalten. Sofern weiche Bedachungen oder nicht
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feuerhemmende AuBenwdnde vorhanden sind, erhoht sich die Léschwassermenge
auf 96 m3/h.

STST408849
Breitenfelds
Friedhof

7. Archdologie

Seitens des Archdologischen Landesamtes kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf
archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom
30.12.2014 durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden.

Es wird ausdriGcklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des
GrundstUcks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse, wie Verdnderungen und Verf@rbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.
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8. Kosten

Die durch die Uberplanung und ErschlieBung des Plangebietes erforderlichen
Aufwendungen der Gemeinde sollen durch die GrundstUcksverkéufe refinanziert
werden. Die enfsprechenden Finanzmittel sollen rechtzeitig im Haushaltsplan der
Gemeinde eingestellt werden.

9. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Breitenfelde wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Breitenfelde,

BUrgermeisterin
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Anlage 1 Gemeinde Breitenfelde - Bebauungsplan Nr. 14

Larmberechnung nach DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
Rechenschema fir Punkt 6.1.1, "Lange, gerade StraBe"

Eingabedaten Emissionsquelle:

Emissionsort: L 200
StraBengattung (BAB /B / LK/ G): L
Verkehrsmenge DTV in Kfz/24h: 5826
Maximalgeschwindigkeit in km/h: 50,0
Lichtzeichengeregelte Kreuzung/Einmundung (ja / nein): nein
Entfernung der Kreuzung/Einmindung / m: 0
StraBenbelag:
GuBasphalt, nicht geriffelt (ja / nein): ja
Asphaltbeton (ja / nein): nein
Beton- oder geriffelter/gewalzter GuBasphalt (ja / nein): nein
Pflaster mit ebener Oberfldche (ja / nein): nein
Pflaster mit nicht ebener Oberfldche (ja / nein): nein
Steigung in Prozent: 0
Eingabedaten Immissionspunkt:
Senkrechter Abstand zur StraBe (siehe DIN 18005, 6.1.1) in m: 71,5
Hoéhenunterschied H zum Immissionspunkt in m: 0,0
Ausgabedaten: Tag Nacht
MaBgebende stindliche Verkehrsstdrke M in Kfz/h: 350 64
MaBgebende LKW Anteile p in %: 3 3
LKW Anteile p fUr weitere Rechnung in %: 3 3
Mittelungspegel Lm(25): 63,7 dB 56,3 dB
Korrekturwert StraBenoberféche : 0,0dB 0,0dB
Korrekturwert Hochstgeschwindigkeit: -5,3 dB -5,3 dB
Steigungszuschlag: 0,00B 0,0dB
Emissionspegel Lm,E: 58,4 dB 51,0dB
Korrektur fUr Abstand und Héhenunterschied: -6,1 dB -6,1 dB
Zuschlag lichtzeichengeregelte Kreuzung / Einmindung: 0,00B 0,0dB
Beurteilungspegel Lr: 52,3 dB 45,0 dB
MaBgeblicher AuBenldrmpegel: 61,0dB

Larmpegelbereich: ]

Angaben des Landesbetriebs StraBenbau und Verkehr (5.654 Kfz/24h im Jahr 2015)
Jahr Kfz/24h (bei 1% Steigerung pro Jahr)

2014 5.598
2015 5.654
2016 5.711
2017 5.768
2018 5.826
2019 5.884
2020 5.943
2021 6.002
2022 6.062
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