Satzung
tiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

in der Gemeinde Breitenfelde (ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung des Landes Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung vom
28.03.2017 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Breitenfelde folgende Satzung
erlassen:
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§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs und dieser

Satzung erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlieungsaufwand fir:

1. Strallen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken in Wohn-, Dorf-
und Mischgebieten sowie sonstigen, nicht unter Nr. 2 genannten Gebieten dienen, an
denen eine Bebauung zulassig ist

a)

b)

bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn Sie einseitig anbaubar
sind,

2. Strallen, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen, in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren und grol3flachige Handelsbetriebe mit einer Breite bis zu 18 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite
bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen (z. B. FuRwege, Wohnwege,
Radwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4. SammelstralRen bis zu einer Breite von 18 m,

5. Parkflachen,

a)

b)

die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaft Nummern 1, 2 und 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 m (unselbstandige Parkflachen),

die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nummern 1, 2 und 4,
aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu
deren Erschlieung notwendig sind (selbstéandige Parkflachen), bis zu 15
% der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a)

b)

die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nummern 1 bis 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m (unselbstandige Griinanlagen),

die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig
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(3)

(4)
(5)

sind (selbstdndige Griinanlagen), bis zu 15 % der Fldchen der
erschlossenen Grundstlicke.

Werden durch eine Erschliefungsanlage nach Absatz 1 unterschiedliche Gebiete
erschlossen, so gilt flr die gesamte ErschlieRungsanlage die Regelung mit der gréRten
Breite. Bei unbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart geman
Absatz 1 nach dem (iberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in Absatz 1
Nummern 1, 2 und 4 angegebenen Maflte um die Halfte, mindestens aber um 8 m;
dasselbe gilt fiir den Bereich der Einmundung in andere oder der Kreuzung mit
anderen Verkehrsanlagen.

Die in Absatz 1 Nummern 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte

Verkehrsanlage die grofRte Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

(1)

(2)

(3)

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes.

§5
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemal § 4 reduzierte beitragsféhige
Erschliefungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
erschlossenen Grundstilicke nach Art und Maf beriicksichtigt. Als Grundsticksflache,
die der Verteilung der umlagefahigen Erschliefungskosten zugrunde gelegt wird, gilt
grundsatzlich die Flache des Buchgrundstiicks.

Als Grundstiicksflache im Sinne des Absatzes 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder
in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstticksflache im Sinne des Absatzes 1 gilt bei Grundstlicken auferhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundsticken, flr die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht
festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der



(5)

(6)

b) Grundstticke mit der ErschlieRungsanlage und einer im Abstand von 38 m dazu
verlaufenden Linie. Grundstiickstelle, die lediglich die wegmaRige Verbindung
zur Erschliefungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundsttickstiefe unberiicksichtigt,

c) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 38 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatséchliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder
Satz 2 Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der
tatsédchlichen Nutzung.

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Mafes der Nutzung wird die Flache (Absatz

2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingarten,
Friedhofe, Sportanlagen).

Fur Grundstlcke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zah! der Vollgeschosse wie folgt:

a) Istdie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

b)  Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baummassenzahl geteilt durch 3,5,
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufméannisch auf- oder abgerundet werden.
c) Istnurdie zulassige Gebaudehothe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die hochstzulassige Hohe geteilt durch 3,5 ; wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
kaufmannisch auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
zulassige Baumassenzahl oder die hdchstzuldssige Gebaudehdéhe liberschritten
werden.

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende Festsetzungen, so
gelten die Regelungen der Buchst. A) bis ¢) entsprechend.

Fir Grundstiicke aufterhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstticke, flir die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzah! oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt,
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die H6he des
Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch
auf- oder abgerundet werden.



(7)

(8)

(2)

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zulassig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Absatz 4
festgesetzten Faktoren um 25 v.H. erhéht, wenn in einem Abrechnungsgebiet (§5)
auler diesen Grundstiicken auch andere Grundstlicke erschlossen werden:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grofiflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungsgebiete;

b)  bei Grundstlicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zuldssig ist;

c)  bei Grundstlicken auferhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise z.B. Grundstiicke mit
Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach Malgabe der tatséchlich vorhandenen
Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so genutzte Flache als
Geschossflache.

Bei der Beitragserhebung fur selbststandige Grunanlagen gilt Folgendes:
Bei Grundstiicken in
a) Durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- oder Industriegebieten sowie

b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in
den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist,

wird die Grundsticksflache im Sinne der Abs. 1 bis 3 nur zur Halfte berlicksichtigt. Abs.
7 findet keine Anwendung.

§6
ErmaRigung bei MehrfacherschlieBung

Fir Grundstlicke, die von mehr als einer vollstandig in der Baulast der Gemeinde
stehenden ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung
erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach § 5 Abs. 1, Abs. 2 oder Abs. 3 bei
der Verteilung des umlageféhigen Aufwands fir jede ErschlieRungsanlage nur mit 2/3
anzusetzen.

Diese ErméaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,



(1)

(2)

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine Erschlieffungsanlage entsteht oder
entstanden ist bzw. weder erhoben wurde noch erhoben wird,

b) wenn eine ErmaRigung dazu flihren wirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht,

¢) wenn das Grundstlick mit einem Artzuschlag gem. § 5 Abs. 7 belegt ist.
§7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstralen und selbsténdige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie {(iber betriebsfertige Entwdsserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verfiigen.

Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenméRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragféhigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die
Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

b) unselbstdndige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster,
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstéandige Grinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum

der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§8

Kostenspaltung

Der Erschlieungsbeitrag kann fir

1. Grunderwerb

2. Freilegung

3. Fahrbahnen

4. Radwege

5. Gehwege

6. Unselbststandige Parkflachen



7. Unselbststandige Griinanlagen
8. Mischflachen

9. Entwasserungseinrichtungen und
10. Beleuchtungseinrichtungen

11. Immissionsschutzanlagen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

Mischflachen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalt der
Straflenbegrenzungslinien Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder
teilweise auf einer Funktionstrennung verzichten.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschlieungsaufwands durch Satzung
im Einzelfall abweichend geregelt.

§10
Vorausleistungen
Die Gemeinde kann fur Grundstucke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieRungsbeitrages erheben.

§11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Erschlielungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich abgelést werden.
Der Abl6sungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hoéhe des nach Maligabe
dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieRungsbeitrages.

§12
Datenverarbeitung

(1) Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrdge im Rahmen
der Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten gemaf § 10
Absatz 4 in Verbindung mit § 9 Absatz 2 Nr. 1 Landesdatenschutzgesetz (LDSG) aus
Datenbestanden, die dem Amt fiir die Gemeinden aus der Prifung des gemeindlichen
Vorkaufsrechtes nach §§ 24 bis 28 Baugesetzbuch (BauGB) und § 3 des Gesetzes
zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung
mietrechtlicher Vorschriften - WoBauErlG - bekannt geworden sind und aus dem beim
Katasteramt gefuihrten Liegenschaftskataster, aus den beim Grundbuchamt gefiihrten
Grundbiichern, aus den in der Verwaltung gefilihrten Personenkonten sowie
Meldedateien und den bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde gefithrten Bauakten
zuldssig:



(2)

)

Grundstuckseigentimer, kunftige Grundstiickseigentimer, Grundbuchbezeichnung,
Eigentumsverhaltnisse, Anschriften von derzeitigen und kinftigen
Grundstiickseigentimern, Ermittlung der Geschosszahl und der Grundstlicksflache,
Grundstiicksbezeichnung.

Soweit zur Veranlagung zu Beitrdgen nach dieser Satzung im Einzelfall erforderlich,
dirfen auch weitere in den genannten Datenquellen vorhandene personenbezogene
und grundstlcksbezogene Daten erhoben werden.

Die Verwaltung ist befugt, auf der Grundlage von Angaben der Beitragspflichtigen und
von nach den Absdtzen 1 und 2 anfallenden Daten ein Verzeichnis der
Beitragspflichtigen mit den fir die Beitragserhebung nach dieser Satzung erforderlichen

Daten zu flihren und diese Daten nur zum Zwecke der Beitragserhebung nach dieser

Satzung zu verwenden und weiterzuverarbeiten.

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach lhrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Breitenfelde
Die Blrgermeisterin Breitenfelde, den OS5 .0l QoY






